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1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 1.
Razgranienje povrSina prema namjeni prikazano je na kartografskom prikazu broj 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:1000, a odredene su:
- Povrsine mjeSovite namjene (M)
- Povrsine infrastrukturne namjene
- povrSine prometnica (GU, SU, OU, KP)
- povrSine komunalnih gradevina (KG).

Povrsine mjeSovite namjene

Clanak 2.

PovrSine mjeSovite namjene, planske oznake M, namijenjene su smjestaju gradevina stambene
namjene, u kojima je uz stambenu namjenu dopusten smjeStaj drugih namjena koje ne ometaju
stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okoli$: poslovne, ugostiteljsko - turistiCke, usluzne, ugostiteljske,
trgovacke, komunalno - servisne, proizvodne - zanatske te javne i drustvene namjene.

Na povrinama mjeSovite namjene, planske oznake M, mogu se graditi i gradevine ugostiteljsko
-turistiCke namjene, u kojima se uz ugostiteljsko-turisticku namjenu mogu planirati i druge kompatibilne
namjene: sportsko-rekreacijske, poslovne usluzne, ugostiteljske, zabavne, kulturne i slicne namjene u
funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

Udio drugih namjena u gradevinama stambene namjene iznosi manje od 50% ukupne bruto
povrSine gradevine, dok je udio drugih namjena kod gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namijene najvise 30% ukupne bruto povrsine gradevine.

PovrSine infrastrukturne namjene

Clanak 3.

PovrSine infrastrukturne namjene - povrine prometnica, su povrsine na kojima se grade i
rekonstruiraju javne prometnice, koje su u okviru ulicne mreze kategorizirane kao glavna ulica planske
oznake GU - izvan obuhvata Plana, sabirne ulice planske oznake SU, ostale ulice planske oznake OU i
kolno - pjeSacke povrSine planske oznake KP. Na povrSinama prometnica vodeni su vodovi
telekomunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe i odvodnje i energetskog sustava.

PovrSine infrastrukturne namjene - povrSine komunalnih gradevina, su povrSine na kojima se
grade i rekonstruiraju komunalne gradevine; KG1 (trafostanica planske oznake TS i udaljeni
pretplatniCki stupanj planske oznake UPS) i KG2 (uredaj za proCiS€avanje planske oznake UP,
separator planske oznake S i upojni bunar planske oznake UB).

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 4.

Gradevine gospodarskih djelatnosti su ugostiteljsko-turisticke gradevine (iz Clanka 2)
namijenjene obavljanju ugostiteljskih djelatnosti pruzanja usluga smjestaja i drugih usluga u skladu sa
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posebnim propisom, to jest ugostiteljski objekti za smjestaj, vrsta, kategorija i standarda utvrdenih
posebnim propisom.

Posebni propisi iz ovog Clanka i temeljem kojih se utvrduju uvjeti smjeStaja ugostiteljsko-
turistiCkin gradevina u ovom Planu su Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15) i vazeci pravilnici
temeljeni na Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina koje se planiraju u sklopu povrSina
mjeSovite namjene M iz kartografskog prikaza broj 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, utvrduju
se temeljem kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE na kojem je prikazan graficki dio
uvjeta i naina gradnje.

Clanak 5.

Na kartografskom prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE razgranidene su povriine/zone
za pojedine zahvate takozvane zone gradnje, oznake M-I ili M-II.

U zoni oznake M-l iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE mogu se
planirati ugostiteljski objekti za smjestaj iz skupina hoteli (vrste hotel bastina, hotel, aparthotel i pansion)
i ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj (vrste prenociste i hostel).

U zoni oznake M-Il iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE mogu se
planirati ugostiteljski objekti za smjestaj iz skupina hoteli (vrste hotel, aparthotel, turisticki apartmani i
pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (kue za odmor i drugi vrste utvrdene posebnim
propisom).

Clanak 6.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina su slijedeci:

Povr§ina gradevne Cestice

PovrSina gradevne Cestice (oblik i veli€ina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

PovrSina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 900 m2 za slobodnostojecu i
poluugradenu izgradnju odnosno 600 m2 za ugradenu izgradnju.

Najveca povrSina gradevne Cestice u zoni M-I je 2000 m2. Najvec¢a povrsina gradevne Cestice u
zoni M-Il nije odredena.

Namjena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moze se graditi ugostiteljsko-turistiCka gradevina sa pratecim i pomo¢nim
sadrZajima.

Ugostiteljsko-turistiCka gradevina je ugostiteljski objekt prema posebnom propisu koji se u
skladu sa ¢lankom 6 moze planirati u zoni oznake M-I odnosno u zoni oznake M-II.

Prate¢i sadrzaji su sadrzaji druge namjene iz Clanka 2, to jest sportsko-rekreacijski, poslovni
usluzni, ugostiteljski, zabavni, kulturni i sliéni sadrZaji za druge djelatnosti koje su kompatibilne i u
funkciji su osnovne namjene.

U zoni oznake M-I kao prateCi sadrZaj moZe se planirati i stambena namjena (stambeni dio za
potrebe stanovanja viasnika/uposlenih djelatnika).

Pomocéni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkiraliSta i garaze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sliéno
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrSine i druge povrSine za obavljanje
djelatnosti (kolne i pjeSacke povrsine, povrsine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se
postavljati privremeni objekti i potrebna oprema u funkciji obavljanja djelatnosti i uredenja prostora
(urbana oprema, zakloni, nadstresnice, djecja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veli€ina i smjeStaj gradevina

U zoni M-I gradevine mogu biti izgradene na slobodnostojeci, poluugradeni i ugradeni nacin u
odnosu na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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U zoni M-Il gradevine moraju biti izgradene na samostoje¢i nacin u odnosu na gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama.

NajveCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojecu i poluugradenu
izgradnju je 0,3, a za ugradenu izgradnju je 0,4. Najmaniji koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
je 0,05.

NajveCi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za slobodnostojeéu i poluugradenu
izgradnju je 1,2, a za ugradenu izgradnju je 1,4.

Prate¢i sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene
povrsine koji moze biti zasebni objekt.

Pomocéni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

NajvecCa etazna visina ugostiteljsko-turistiCkih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaza.
Najveca visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m u skladu sa uvjetima odredenim u ¢lanku 35.

NajveCa etazna visina zasebnih pomoénih gradevina je 1 nadzemna etaza odnosno najvisa
visina (V) je 5,0 m.

Najvisa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina (V) uvecana 3,5 m za izvedbu
kose krovne konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina (V) moZe biti i visa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova
funkcija (dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostojeci nacin od granice
gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najve¢a udaljenost
se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost
nije odredena.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravcal/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi
dijelovi prikljuéne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sliéni elementi.

Oblikovanije gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znaCenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni i/ili kosi, najveceg dozvolienog nagiba kosih krovnih
ploha 22°. Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sli¢nim materijalom.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griljama

Nacin priklju€enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Cestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze, s pripadaju¢im gradevinama i
povréinama i prikazani na kartografskim prikazima br. 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA i 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiste sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj
parkiraliSnih mjesta, odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektrihu energiju, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 5,5 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 21.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno
uredeno (ozelenjeno). Prilikom ozelenjivanja trebalo bi koristiti autohtone biljne vrste, a postojece
vrijedne elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj moguéoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

Prometne povrsine ureduju se u skladu sa posebnim propisima i standardima.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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PovrSine za sportsku rekreaciju (manji sportsko-rekreacijski tereni tipa tenis, bocaliste,
vjezbaliste i sl.) ureduju se u skladu sa propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Uredenjem povrSina odnosno uredenjem okoliSa na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Uredenje treba biti na naCin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim
gradevinama i tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloSkim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz
vazece zakonske regulative.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno3¢u zidova od
min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Gradevne Cestice se ne ograduju.

Kapaciteti

Smijestajni kapacitet za hotele, pansione i sli¢ne pojedinaéne gradevine odreduje se tako da je
za smjeStajne jedinice (SJ) proraCunski broj kreveta 2/1 SJ, a mogu imati najviSe 20 kreveta.

Smiestajni kapacitet za turistiCke apartmane odreduje se tako da je za smjestajne jedinice (SJ)
proracunski broj kreveta 3 /1 SJ, a mogu imati najvise 4 smjestajne jedinice.

Smjestajni kapacitet odnosno proracunski broj kreveta za kuce za odmor je 6 kreveta/1 kuca.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 7.
Na podrucju obuhvata Plana ne planira se izgradnja gradevina drustvenih djelatnosti. DruStvene
djelatnosti planiraju se u gradevinama stambene namjene, u skladu sa uvjetima Plana propisanim za
gradevine stambene namjene.

4, UVJETI I NACIN GRADNJE GRAPEVINA STAMBENE NAMJENE

Clanak 8.

Gradevine stambene namjene (iz Clanka 2) su gradevine individualne stambene izgradnje
takozvane obiteljske stambene gradevine (obiteljske kuce).

Smijestaj gradevina stambene namjene planira se temelijem kartografskog prikaza broj 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA na povréinama odredenim za mje$ovitu namjenu M i u skladu sa
kartografskim prikazom broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE na kojem je prikazan graficki dio uvjeta i
nacina gradnje.

Clanak 9.

Uvjeti smjestaja gradevina stambene namjene su slijededi:

PovrSina_gradevne Cestice

Povrsina gradevne Cestice (oblik i veli¢ina) odrediti Ce se u postupku izdavanja odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

PovrSina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 400 m2.

Najveca povrsina gradevne Cestice nije odredena.

Namjena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moze se graditi stambena gradevina sa prate¢im i pomo¢nim sadrZajima.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Stambena gradevina je gradevine individualne stambene izgradnje - obiteljska kuc¢a sa
najviSe Cetiri (4) stambene jedinice.

Prate¢i sadrzaji su sadrzaji druge namjene iz ¢lanka 3, to jest poslovni, ugostiteljsko - turisticki,
usluzni, ugostiteljski, trgovacki, komunalno - servisni, proizvodni - zanatski i javni i drustveni, koje ne
ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Prateci sadrzaji su i sportsko-rekreacijski sadrzaji tipa teretana, gym, bazen i sli¢no.

Pomoéni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkirali$ta i garaze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sli¢no
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrSine i druge povrsSine za obavljanje
djelatnosti (kolne i pjeSacke povrsine, povrsine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se
postavljati privremeni objekti i potrebna oprema u funkciji stanovanja, obavljanja djelatnosti i uredenja
prostora (urbana oprema, zakloni, nadstre$nice, djecja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veli¢ina i smje$taj gradevina na gradevnoj Cestici

U zoni oznake M-I iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine mogu
biti izgradene na slobodnostojeéi, poluugradeni i ugradeni na€in u odnosu na gradevine na susjednim
gradevnim Cesticama.

U zoni oznake M-Il iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine
moraju biti izgradene na slobodnostoje¢i nadin u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
Cesticama.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostoje¢u izgradnju je 0,35, za
poluugradenu izgradnju je 0,4, za ugradenu izgradnju je 0,5. Najmaniji koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice (kig) je 0,05.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis)=1,4.

PrateCi sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene
povrsine koji moze biti zasebni objekt.

Pomoéni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine ifili u zasebnim gradevinama.

Najveca etazna visina stambenih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaza.

Najveca visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m u skladu sa uvjetima odredenim u ¢lanku 35.

NajveCa etazna visina zasebnih pomoénih gradevina je 1 nadzemna etaza odnosno najvisa
visina (V) je 5,0 m.

NajviSa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina V uve¢ana 3,5 m za izvedbu kose
krovne konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina moze biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova
funkcija (dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostojeCi nacin od granice
gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najve¢a udaljenost
se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost
se ne odreduje.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravcal/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi
dijelovi prikljuéne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sli¢ni elementi.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znaCenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ifili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih
ploha 22°. Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sli¢nim materijalom.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zastiéeni od sunca Skurama ili griljama.

Nacin prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvijeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Cestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
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infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze, s pripadaju¢im gradevinama i
povréinama i prikazani na kartografskim prikazima br. 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA i 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj
parkiraliSnih mjesta, odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektricnu energiju, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 3,0 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 22.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno
uredeno (ozelenjeno).

Uredenjem povrsina odnosno uredenjem okoliSa na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Uredenje treba biti na naCin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim
gradevinama i tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloskim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz
vazece zakonske regulative.

Rekreacijske povrSine - maniji sportsko-rekreacijski tereni (tipa tenis, boc¢aliste, viezbaliste i sl.)
ureduju se u skladu sa posebnim propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova od
min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog
punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde. Visina ogradnog zida moze iznositi
maksimalno 1,5 m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m ograda moZe na
pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od
2,0 m. Visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida, ali ukupna visina punog zida
ne moze biti ve¢a od 3,0 m.

Clanak 10.
Posebno se odreduje za postojee gradevine koje se ne mogu rekonstruirati prema uvjetima za
novu gradnju, da se kod odrZavanja ili rekonstrukcije kojom se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva
za postojecu gradevinu dozvoljava zadrzavanje postojec¢ih lokacijskih uvjeta

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 11.
Planom su osigurane povrSine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih gradevina i to za:
- prometni sustav;
- sustav poste i telekomunikacija;
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja);
- energetski sustav (elektroopskrba, obnovljivi izvori energije).
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Na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje, graficki su odredeni
uvjeti prikljuéenja gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu. Prikazan je moguéi smijer prikljuéenja na
infrastrukturnu mrezu polozenu na javnim povrSinama. Gradevna Cestica koja se formira unutar zone,
odnosno zona ako je istovjetna gradevnoj Cestici, mogu se prikljuciti na infrastrukturnu mrezu u bilo kojoj
tocki duz onih javnih povrSina koje su naznaCene simbolom.

5.1.  Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 12.

Planom je definirana povrSina, odnosno zona gradnje prometnica unutar koje ¢e se formirati
buduée gradevne Cestice (parcele) cesta. Navedena zona gradnje prometnica i nacin njihovog
priklju¢enja na postoje¢u i planiranu prometnu mrezu definirane su kartografskim prikazom 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE.

RjeSenje prometnog sustava unutar povrSina (zona gradnje) prometnica prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2a. “PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
Prometni sustav®. Unutar prometnih povrSina, ovisno o kategoriji prometnice, nacelno je odreden
raspored i Sirina prometnih traka, te poloZaj i Sirina nogostupa.

Na povrSinama namijenjenim cestovnom prometu dozvoljava se uredenje i izgradnja novih
cesta s kolnim i pjeSackim povrSinama.

U zastitnhom pojasu drZavnih cesta dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture i gradevina
infrastrukture (trafostanice i sl.) temeljem posebnih uvjeta Hrvatskih cesta, a sukladno Zakonu o javnim
cestama.

Clanak 13.
Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana sacinjavaju:
- glavna ulica (izvan obuhvata plana):
- GU1 - postojeca drzavna cesta D66 Pula (D400)-Labin—Opatija—Matulji (D8),
- sabirna ulica unutar naselja:
- SU1- glavni ulaz u naselje Donadici sa drzavne ceste D66 Pula (D400)-Labin-Opatija—
Matulji (D8) koja vodi do centralnog dijela naselja,
- ostale ulice unutar naselja:
- OU1- sjeverni odvojak sa sabirne ulice SU1 koji se ponovno spaja na sabirnu ulicu SU1
na isto€nom dijelu naselja,
- OU2- planirana slijepa ulica koja se spaja na ostalu ulicu OU1,
- OU3- planirana slijepa ulica jugozapadno od sabirne ulice SU1,
- OU4- postojeca slijepa ulica koja se spaja na sabirnu ulicu SU1 ispod spoja drZavne
ceste D66 Pula (D400)-Labin—-Opatija—Matulji (D8) i sabirne ulice SU1.

Glavna ulica (GU)

Clanak 14.

Za glavnu ulicu oznake GU1 Planom se zadrzava postoje¢a Sirina popre¢nog profila
prometnice. Planom se predvida izvedba pjeSackog nogostupa uz isto¢ni dio drZzavne ceste D66 Pula
(D400)-Labin—Opatija-Matulji (D8) radi povezivanja sa pjeSackim prometom u naselju. Nogostup je
planiran kao jednostrani $irine 1,50 m.

Radi zastite trase javne ceste D66, utvrduje se planski koridor zastite u Sirini 40 m (oznacen na
kartografskom prikazu broj 2.1. "Promet") to jest utvrduje se podrucje odredenog rezima koristenja
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prostora kojim se osigurava svrhovito koristenje javne ceste. Unutar ovog koridora, izgradnja gradevina
i uredenje prostora vrsi se prema uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo s javnim ovlastima.

Sabirna ulica (SU) i ostale ulice (OU)

Clanak 15.

Za sabirnu ulicu (SU1) Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 2,75 m
(iznimno na mjestima gdje nije moguce ostvariti punu Sirinu zbog postojece izgradnje dozvoljava se 2,50
m), a na mjestu spoja sa ostalom ulicom OU1 planira se ulaz u povrSinu komunalnih gradevina KG2 -
uredaj za procCis¢avanje otpadnih voda oznake (UP), separatora mineralnih ulja oznake (S) i upojnog
bunara oznake (UB) .

Za ostale ulice (OU1, OU2, OU3 i OU4) Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne
Sirine 2,75 m, a na kraju ostale ulice OU2 i OU3 planirano je okretiste za interventna i komunalna vozila.

Kolno - pjesacke povrsine (KP1-KP3)

Clanak 16.

Dijelovi postojecih povrSina u centralnom dijelu naselja koji se koriste kao prilazi postoje¢im
gradevinama zbog neadekvatnih prometno-tehni¢kin elementa Planom su definirane kao kolno-
pjeSacke povrsine.

Kolno-pjeSacke povrSine na najuzem dijelu moraju imati minimalnu Sirinu 1,50m, a kolno-
pjeSacka povrSina se moZe urediti kao asfaltirana povrsSina ili se moze izvesti od tipskih betonskih
elemenata (oploCenije).

Pjesacke povrsine (PP1)

Clanak 17.

Dijelovi postojece ceste uz planiranu sabimu cestu SU1 su definirani kao pjeSacka povrsina.
PjeSacka povrSina PP1 na svom najuzem dijelu smije imati minimalnu Sirinu 2,50 m, a hodna povrsina se
moze urediti kao povrSina nasuta prirodnim materijalima (sitnozrni Sljunak) ili se moze izvesti od tipskih
betonskih elemenata (oploenjem).

Raskrizje

Clanak 18.

Postojeci prikljuak i prilaz na drzavnu cestu D66 Pula (D400)-Labin-Opatija—Matulji (D8)
(oznaka GU 1) se rekonstruira i izvodi na temelju prethodnog odobrenja nadleZne uprave za ceste u
sklopu akta kojim se dozvoljava gradnja, koji mora biti uskladen s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07). Planom je predvideno
zadrzavanje T raskrizja. Minimalni dozvoljeni radijus zaobljenja rubnjaka na planiranom raskrizju iznosi
6m.

Javni prijevoz

Clanak 19.
PodruCje obuhvata Plana mora se povezati u sustav javnog gradskog prijevoza putem
postojecih autobusnih stajalidta izvan obuhvata Plana (u koridoru drzavne ceste D66 Pula (D400)-
Labin—-Opatija—Matulji (D8)).
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Autobusna stajaliSta moraju imati minimalnu Sirina ugibalista 3,0 m.
Biciklisticki i pjeSacki promet

Clanak 20.

Unutar obuhvata Plana nisu posebno planirane biciklistiCke staze (obzirom na konfiguraciju
terena), a biciklistiCki promet se moze odvijati u sklopu postojecih i planiranih ulica ukoliko drugim
propisima nije drugacije odredeno.

Za sigurnije odvijanje pjeSackog prometa planirani su pjeSacki nogostupi uz sve ulice.
Minimalna Sirina pjeSackih nogostupa iznosi 1,50 m, a planirani su jednostrano.

PjeSaCke povrSine moraju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine, moraju biti
osvijetliene javnom rasvjetom, te na njihovoj povrsini treba rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguéi stvaranje arhitektonskih
barijera temeljem Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Promet u mirovanju

Clanak 21.
U sklopu organizacije prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvata Plana ne planira se javno
parkiraliSte.
Kriterij za odredivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine
iZnosi:
- za gradevine stambene namjene - jedno PM (parkirno mjesto) na 1 stan,
- za restoran, zdravljak, slasti¢arnice i sl. - jedno PM na 4 sjedeca mjesta,
- za ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, slasti¢arnice i sl. - jedno PM na 10 m2 GBP-a
gradevine,
- za ugostiteljsko-smjestajne gradevine - jedno PM na 3 kreveta odnosno 1 PM na 1 SJ.
Minimalna povrsina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m.

5.2.  Uvjeti gradnje komunikacijske mreze

Clanak 22.

Nepokretna elektronicka komunikacijska mreza gradi se unutar zone gradnje prometnica,
definirane kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nagin gradnje. Na kartografskom
prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav,
posta i komunikacije, prikazano je rjeSenje nepokretne elektroni¢ke komunikacijske mreze.

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektroni¢ke komunikacije i povezne
opreme. Izgradnja nove elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom
strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje razlicitih vrsta usluga, od osnovne govorne
usluge do Sirokopojasnih usluga.

Izgradnjom  kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elastiéno koriStenje izgradene
telekomunikacijske mreze kroz povecanje kapaciteta, mogucnost izgradnje mreze za kabelsku televiziju i
uvodenije nove tehnologije prijenosa opti¢kim kabelima u pretplatnicku mrezu bez naknadnih gradevinskih
radova.
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Trasu kabelske kanalizacije dozvoljeno je polagati mimo pravocrtne trase uz blagi luk koji ¢e
omoguciti uvlaCenje telekomunikacijskih kabela.

Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cievima tipa PEHD ili drugim
jednakovrijednim cijevima promjera ¢ 50 i 75 mm, ili PVC ili drugim jednakovrijednim cijevima promjera ¢
110 mm. Na mjestima izrade spojnica na polozenim kabelima te kod planiranih distributivnih tocaka,
predvida se ugradnja odgovarajucih montaznih kabelskih zdenaca razli¢itih dimenzija ovisno o namjeni
zdenaca. Lokaciju i veli€inu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i temeljiti na izvedbenim
projektima ostale infrastrukture a naro€ito projektu ceste.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost od
povrsine terena do tiemena cijevi u gornjem redu min 0.7 m. Na prijelazu prometnica taj razmak mora biti
min 1,0 m.

Od zdenaca trase kabelske kanalizacije do zdenca uz ili u objektu i dalje prema instalacijskom
telekomunikacijskom ormariu potrebno je poloziti 2 PEHD cijevi @ 40 mm. za manji odnosno 3 za veci
objekt. To ujedno predstavlja i pripremu objekta za podzemno prikljuenje na telekomunikacijsku mrezu i
kabelsku televiziju. ITO ormaric treba biti spojen s temeljnim uzemljivaem gradevine.

Planom se omogucava smjeStaj komutacijskog ¢vora i aktivne opreme za potrebe pruzanja
telekomunikacijskih usluga unutar obuhvata Plana, unutar zone gradnje komunalne gradevine KG1 na
dijelu povrine oznake UPS. Za novo kabinetsko komutacijsko Cvoriste (UPS-udaljeni pretplatnicki
stupanj) odnosno kontejner za UPS je potrebno osigurati prostor izmedu 10-20 m2.

5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 23.

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar povrsina postojecih i planiranih ulica u sklopu
kolnika i nogostupa postuju¢i minimalne dozvoljene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne
mreze.

Osim unutar povrsina iz prvog stavka, komunalna infrastruktura se unutar obuhvata Plana gradi
i unutar povrsina koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene
kao povrSine komunalnih gradevina, odnosno povrSine koje su kartografskim prikazom 4b. UVJETI |
NACIN GRADNJE, Nacin gradnje, odredene kao zone gradnje komunalnih gradevina (KG1 i KG2).

Unutar zone KG1 Planom je predviden smjeStaj komunalnih gradevina — trafostanice (TS) i
kabinetskog komutacijskog &vorista (UPS), dok je u sklopu zone KG2 Planom predviden smjesta;
gradevina: uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda (UP), separatora mineralnih ulja (S) i upojnog
bunara (UB).

Unutar zona gradnje komunalnih gradevina moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica,
Ciji ¢e se oblik i veli¢ina definirati odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava gradnja, u postupku
provodenja Plana.

Oblik i veli¢ina navedenih gradevnih Cestica odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom
plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti
povrsina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

Aktom kojim se dozvoljava gradnja odrediti ¢e se detaljan polozaj vodova komunalne
infrastrukturne mreze. Izgradnja treba biti uskladena s dodatnim posebnim uvjetima javnih komunalnih
poduzeca, koja su nadlezna za pojedine vodove infrastrukturne mreze.

5.3.1. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
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Clanak 24.

Vodoopskrbna mreza gradi se unutar zone gradnje prometnica, definirane kartografskim
prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje. Rjeenje sustava vodoopskrbe unutar
obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu br. 2c PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi polazu se unutar prometnih povrsina na nogostupu. Ukoliko to
nije moguce, cjevovod treba poloZiti unutar kolnika.

Opskrbu pitkom vodom potrebno je izvesti prikljucenjem na postojeCe cjevovode koji prolaze
drzavnom cestom D66 Pula (D400)-Labin-Opatija—Matulji (D8) (oznaka GU1) i sabirnom ulicom SU1.

Prikljutne vodove vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti iz lijevano-zeljeznih i
jednakovrijednih cijevi minimalnog profila DN 100 mm. Vodoopskrbnu mreZu treba formirati prstenasto
radi izjednaCenja tlaka u mrezi i opskrbe potrosac¢a vodom iz dva smijera.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na
propisnu dubinu kao zastita od smrzavanja i mehani¢kog oStecenje cijevi.

Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreZe, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno
Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gadenje poZara (NN broj 08/06).

Planom se dopusta rekonstrukcija postojee vodoopskrbne mreze (zamjena cijevi, manje
izmjene trase vodovodai sl.).

Odvodnja

Clanak 25.

Sustav odvodnje otpadnih voda gradi se unutar zone gradnje prometnica, definirane
kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE, Nacin gradnje. RjeSenje sustava odvodnje
otpadnih voda prikazano je na kartografskom prikazu 2c PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav.

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno
prikupljaju sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Sanitarne otpadne vode odvode se planiranim kolektorima u smjeru planiranog uredaja za
proCi¢avanje otpadnih voda (povrSina komunalne gradevine KG2) ili prema planiranom uredaju
Brestova izvan granica obuhvata Plana.

Clanak 26.
Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko prikljuno -
kontrolnih okana.

Sastav otpadnih voda koje se upu$taju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14).

Do izgradnje sustava javne kanalizacije iznimno se dopusta kod gradnje gradevina iskljuivo stambene
namjene pojedinacnog kapaciteta do 10ES u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja,
zbrinjavanje otpadnih voda u sabimnih jamama, iskljuéivo kao prijelazna faza do izgradnje sustava
odvodnie, a preko 10 ES potrebno je izvesti individualni uredaj za pro¢is¢avanje otpadnih voda (biodisk i
sl.). Po izgradnji javnog sustava odvodnje obaveza je prikljuéenje svih gradevina na izgradeni sustav
odvodnje.

Clanak 27.
Oborinske vode s prometnih povr$ina potrebno je prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom
slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucin i krutih Cestica u oborinskoj
vodi. Tako prikuplienu vodu treba spojiti na postojeci sustav oborinske odvodnje i potom preko
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separatora i upojnog bunara ispustiti u okolni teren na isto¢nom dijelu obuhvata Plana (povrSina
komunalne gradevine KG2).

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okuénica mogu se prikupljati unutar svake
gradevne Cestice u spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrSina na
gradevnoj Cestici.

Clanak 28.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili drugih
jednakovrijednih cijevi.

Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s
obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereenje prema poziciji na terenu
(prometna, pjeSacka povrsina), a slivnike kao tipske s taloznicom.

Svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama Zakona o vodama i
vodopravnim uvjetima, a temeljeni na Odluci o odvodniji otpadnih voda.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

5.3.2. Energetski sustav

Elektroopskrba

Clanak 29.

RjeSenje sustava elektroopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu
2b PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav.

Buduca trafostanica 20/0,4 kV gradit ¢e se unutar zone gradnje komunalne gradevine oznake
KG1 - na dijelu povrSine oznake TS. Kapacitet trafostanice 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon definiranja
stvarnih potreba buducih kupaca i nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa kroz dokumentaciju za
ishodenje lokacijske dozvole. Trafostanica ¢e se graditi kao samostojeCa gradevina za $to je potrebno
osigurati zasebnu ¢esticu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice Cestice i 2
m od kolnika.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljucivo podzemnim kabelima po nacelnim
trasama prikazanim u grafickom dijelu. Eventualna odstupanja od zadane trase biti e obrazlozena kroz
projektnu dokumentaciju.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ e se izvoditi
prema zasebnim projektima. Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna ili kao nadzemna sa
samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima.

Javna rasvjeta cesta i pjeSackih stepenica unutar Plana rijeSiti ¢e se zasebnim projektima. Isti
¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te trazeni nivo osvijetljenosti.

Plinoopskrba

Clanak 30.

Planom se dozvoljava izgradnja plinske mreze nakon provedbe plinofikacije cijele opcine. Do
izgradnje plinovoda planom se dopusta koristenje ukaplienog naftnog plina za grijanje i hladenje
gradevina i pripremu tople vode.

Eventualne buduce plinovode treba smjestati unutar povrSine planiranih ulica, pri ¢emu se
cjevovodi moraju izvoditi kao srednje tlacni minimalnog tlaka 1 bar, a maksimalno 4 bara. Plinovod se
planira od PEHD PE100 SDR11 S5 cijevi, a planirani promjeri plinovoda su d=160 mm, d=110 mm,
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d=90 mm, d=63 mm. Najmanji dozvoljeni razmak izmedu plinske cijevi i ostalih uredaja i instalacija
komunalne infrastrukture iznosi 1,0 m, od drvoreda i gradevina iznosi 2,50 m, a najmaniji dozvoljeni
vertikalni razmak kod krizanja s ostalim instalacijama iznosi 0,50 m.

Plinske cijevi se polazu na pjeS¢anu posteljicu, a debljina nadsloja iznad cijevi iznosi najmanje
0,90 m. Ukoliko se cjevovod mora polagati na manjim dubinama od 0,90 m, plinske se cijevi zasti¢uju sa
dodatnom celiénom cijevi u koju se uvlaci planirani cjevovod kako bi se izbjeglo pucanje cijevi uslijed
prometnog opterecenja.

Obnovljivi izvori energije

Clanak 31.

Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije tj. ugradnja solarnih fotonaponskih
panela, manjih energetskih jedinica za proizvodnju elektricne i toplinske energije (kogeneracija) koja se
moze koristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih gradevina.

Solarni fotonaponski paneli se mogu postavljati na krovove gradevina.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 32.

Planom nisu odredene javne i zastitne zelene povrsine, ali se dijelovi povrSina mjeSovite
namijene (M) mogu uredivati kao parkovne ili zastitne zelene povrsine.

Parkovne povrsine su hortikulturno uredene povrSine namijenjene Setnji i odmoru. Zastitne
zelene povrsine su povrsine izvornog krajobraza koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju.

Nacin uredenje zelenih povrsina pretpostavlja:
- zahvate u funkciji odrzavanja zelene povrsine - interventni putovi i sl.,
- zahvati u funkciji koristenja zelene povrSine - uredenje staza i Setnica, djecjih igralista,

odmorista i sl., postavljanje manjih objekata - paviljona i zaklona, spremista i slicno,
- smijestaj infrastrukturnih gradevina i uredaja, sukladno posebnom propisu.

1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.  Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Clanak 33.
Na planskom podru¢ju nema zasticenih prirodnih vrijednosti i posebnosti u smislu Zakona u o
zastiti prirode (NN 80/13).

Clanak 34.
Podrucje obuhvata Plana pripada podrucju identificiranom u Prostornom planu Istarske Zzupanije
kao krajobrazna cjelina Istarsko priobalje.
Plan je izraden u skladu sa uvjetima zastite krajobraznih vrijednosti iz plana viSeg reda (zastita
krajobraznih vrijednosti sadrZana je u uvjetima Plana za gradnju i uredenje prostora).
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Clanak 35.
Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja
mora (ZOP). Plan je izraden u skladu sa odredbama posebnog propisa za prostor ograni¢enja.
Za gradnju u prostoru ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora, u skladu sa Prostornim
planom Istarske zupanije, propisuju se i slijedeci posebni uvjeti:

- na zemljistima Ciji je prosjecni pad terena prema morskoj obali izmedu 5 i 15 stupnjeva
(blago i srednje poloZeni tereni), visina procelja zgrada eksponiranih vizuri s mora ne bi smjela
prelaziti 8,0 m u neizgradenim gradevinskim podrucjima i izgradenim ambijentima gdje nema
visih gradevina,

- na zemljistima Ciji je prosjeéni pad terena prema morskoj obali iznad 15 stupnjeva (strmi
tereni), visina proCelja zgrada eksponiranih vizuri s mora uopce ne bi smjela prelaziti 8,0 m,

- na zemljiStima koja se nalaze na vizualno istaknutim lokacijama (vrhovi humaka i brezuljaka),
visina procelja zgrada ne bi smjela prelaziti 8,0 m,

- zemljista Ciji je prosjeCni pad terena prema morskoj obali iznad 30 stupnjeva (vrlo strmi tereni)
trebala bi se u potpunosti izuzeti od mogucnosti gradenja svih vrsta zgrada.

7.2.  Mjere zastite kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 36.

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih ili evidentiranih kulturno - povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15).

Za etno zonu Donadiéi - Paronici (koja je identificirana u PPUO kao kulturno dobro) rieSenjem
Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine (Klasa: UP-I 612-08/10-06/0267; Ur.br. 532-04-
01-1/4-10-1 od 27 rujna 2010.g.) utvrden je prestanak svojstva kulturnog dobra.

Sukladno odredbama Zakona, ukoliko se pri izvodenju zahvata unutar obuhvata Plana naide na
predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti
o tome Konzervatorski odjel u Puli, kako bi se sukladno izvrSio pregled, dokumentiranje te ocjena
vrijednosti nalaza.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 37.

ProizvodaCi otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i propisa donesenih temeljem Zakona, kao i
odgovarajucih propisa Op¢ine Krsan.

Na podruc¢ju Plana s otpadom ¢e se postupati u skladu sa uspostavljenim sustavom
gospodarenja otpadom temeljem Plana gospodarenja otpadom za Kr&an.

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati
koliCine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena
otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivin otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni ambalazni, gradevni, elektricni i elektronicki
otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opc€ina, a skuplja ga
ovladtena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj
Cestici ili propisane spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za
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komunalno vozilo. Potrebno je osigurati spremnike za odvojeno skupljanje otpada po svojstvima
(papir, staklo, plastika, limena ambalaza).

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektroniékim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvodac duzan je
osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Na podruCju obuhvata Plana iskljuCuje se svaka mogucnost
obavljanja djelatnosti koja moze proizvesti otpad koji emitira ionizirajuce zraCenje, ili pak kemijski ili
bioloski toksi¢ni otpad, te otpad koji se moZe svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija
u okoli$, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i
zbrinjavati ga sukladno zakonu.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 38.

Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocuvanje okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka,
smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju
na okoli§ (koje bi svojim postojanjem i radom, neposredno ili potencijalno ugroZavale Zivot i rad ljudi,
odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
okolisa).

9.1. Zastita voda

Clanak 39.

Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama (NN 153/09, 63/11, 130/11,
56/13). Svi zahvati i koriStenje moraju biti uskladeni s vaze¢im Zakonom i posebnim propisima. Za sve
zahvate posebne vodoprivredne uvijete propisat ¢e Hrvatske vode.

Podruje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite sukladno Odluci 0 zonama
sanitame zadtite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/2005). Lokacija Plana je na
podrucju za koje nije izraden Plan upravljanja vodnim podrucjem.

Zastita podzemnih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciScenja, prije
svega izgradnjom sustava odvodnje i obveznim prikljuCenjem potroSaca vode na sustav odvodnje.

Ostale mjere za spre€avanje i smanjivanje oneci$¢enja podzemnih voda ukljuCuju izbjegavanje
odlijevanja oneciScenih voda i voda oneCiSCenih detergentima, brigu korisnika o zaétiti i odrZavanju
vodovodne mreZe, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u vodama
koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik,
moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncentracije prema posebnim
propisima.
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9.2. Zastita zraka

Clanak 40.

Zastita zraka provodi se sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN 130/11).

Nije dozvoljeno prekoracenje graniCnih vrijednosti kakvoCe zraka propisane Uredbom o
graniénim vrijednostima oneciséujucih tvari u zraku (NN133/05), niti ispustanje u zrak oneciséujuce
tvari u koli¢ini i koncentraciji viSoj od propisane Uredbom o graniénim vrijednostima emisija
oneciséujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN 21/07).

Mjere za zastitu zraka podrazumijevaju Stednju i racionalizaciju energije uvodenjem plina kao
energenta, a loziSta na kruta i tekuCa goriva treba Koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s
dozvoljenim postotkom sumpora (manje od 0,55 g/MJ).

9.3. Zastita od buke

Clanak 41.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09,
55/13) i Pravilniku o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (NN
145/04).

Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka.

Prilikom instalacija uredaja kao bitan parametar uzeti obzir njihove akusti¢ne karakteristike, a
prema Zakonu o zastiti od buke.

9.4.  Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a

Clanak 42.
Mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri Cemu
je organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, $to se posebno istice
odredenim nacinom gradnje, gustoCom izgradenosti i gustocom koriStenja zone.

Sklanjanje ljudi

Clanak 43.

Mjere sklanjanja stanovnitva provode se sukladno Zakonu o zastiti i spasavanju (NN 170/04,
79/07, 38/09, 127/10), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 41/86) i Pravilniku o kriterijima za
gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi zastitni objekti (NN 2/91).

Za podrucje obuhvata Plana nije utvrdena obveza izgradnje skloni$ta osnovne zastite.

Sklanjanje ljudi se osigurava priviemenim izmjeStanjem stanovnidtva, prilagodavanjem
pogodnih prirodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama, $to se utvrduje Planom zastite i spaSavanje Opcine Kr8an, odnosno posebnim planovima
sklanjanja i privremenog izmjestanja stanovniStva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji
se izraduju u slu€aju neposredne opasnosti. Navedeni planovi su operativni planovi civilne zastite koji
se izraduju za trenutno stanje u prostoru

U postupku provodenja Plana potrebno je postivati svu vazeCu zakonsku regulativu.
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Zastita od pozara

Clanak 44.

Zastitu od poZara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara (NN 92/10).

Projektiranje s aspekta zaStite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prinvacenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke.

Otpornost na poZar konstrukcije i elemenata gradevina koje se planiraju graditi unutar obuhvata
Plana, te spreavanje Sirenja pozara na susjedne gradevine definirani su Pravilnikom o otpornosti na
pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13).

Radi omogucavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad
vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih
mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim
pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno posebnom propisu.

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84).

Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (crpilidta, mjesta smjeStaja sredstava i
opreme za gasenje poZara i dr.) bit ¢e odredene Planom zastite od poZara i tehnolo$kih eksplozija za
podrucje Opcine Kran.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Istarske Zupanije
na mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu za propisane zahvate u prostoru.

Zastita od potresa

Clanak 45.
U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
gradnju uskladiti s posebnim propisima za VIl seizmicku zonu (70 MCS).
Do izrade nove seizmitke karte Zupanije i karata uzih podru¢ja, protupotresno projektiranje i
gradenije treba provoditi u skladu s postojecim seizmi¢kim kartama, zakonima i propisima.

Zastita od urusavanja

Clanak 46.

U planiranju gradnje objekata potrebno je posebno voditi racuna o njihovoj medusobnoj
udaljenosti, kao i o udaljenosti objekata od ruba javne povrSine i od kolnika prometnica svih znacaja,
kako bi se Stete od moguéeg rudenja svele na najmanju moguéu mjeru i osigurao nesmetan prolaz
zurnim sluzbama.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmi¢koj rajonizaciji Istarske
Zupanije za povratni period za 500 godina.
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Zastita od ostalih prirodnih uzroka

Clanak 47.

Mjere zasStite prirodnih uzroka - olujni vjetar, neverini i sl. predvidaju se uporabom
odgovarajucih gradevinskin materijala i konstrukcija (nagib krovista, nagib rampe) te zavrSnom
obradom (gornji postroj prometnica, ulazne rampe u garaze).

Izbor gradevnog materijala, posebno za izgradnju kroviSta i nadstreSnica prilagoditi jacini
vjetra, odnosno kod izrade projektne dokumentacije poStivati odredbe posebnih propisa.

Kod hortikulturnog uredenja treba birati autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na vjetar.

9.5.  Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Clanak 48.

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke uvjete i normative
za spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickin barijera, u skladu s posebnim propisima.

SadrZaji iz posebnog propisa o osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivoS¢u moraju biti izvedeni u skladu s posebnim propisom. Gradevine moraju biti projektirane na
nacin da je u skladu sa posebnim propisom osobama smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad.

10.  MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 49.

Izgradnja gradevina i uredenje prostora na podruCju obuhvata Plana vrsit ¢e temeliem ovog
Plana i sukladno vaZecim Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradniji, na nacin kako je predvideno
Zakonom.

Osim elemenata koji su navedeni ovim Planom i Zakonom o prostornom uredenju i Zakonom o
gradniji, moraju se primijeniti i svi vaze¢i posebni propisi u pojedinim segmentima relevantnim za izradu
projektne dokumentacije i izvodenje zahvata.

RazgraniCenje povrsina na kartografskim prikazima Plana u skladu je s to¢no$c¢u koja proizlazi
iz mjerila 1:1000. Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 na podloge u veéim
mjerilima dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge.
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