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POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI NASELJA U PROSTORU OPCINE KRSAN

Naseljska cjelina Donadici prostorno pripada naselju Zagorje u Op¢ini Krsan. Obvezuju¢i dokument
prostornog uredenja za podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja Donadiéi (u nastavku: Plan) je
Prostorni plan uredenja Op¢ine Krdan ("Sluzbeno glasilo Opcine Krsan" br. 06/02, 01/08, 18/10, 2/11, i
14/12). PPUO Kr8an odredio je za gradevinsko podrucje naselja Donadiéi obavezu izrade urbanistickog
plana uredenja (UPU).

Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Donadici ("Sluzbeno glasilo Op¢ine Kr§an" br. 10/14)
zapocela je izrada ovog Plana.

Gradevinsko podrucje naselja Donadi¢i nalazi se cijelom svojom povr§inom unutar prostora ogranicenja
zasticenog obalnog podru¢ja mora (ZOP-a), podru¢ja od posebne vaznosti za Republiku Hrvatsku.
Ukupna povrsina promatranog podrucja iznosi cca 5,1 ha.

IVANCINI

Izvod iz PPUG Kr$an, Karta 4.Gradevinska podruéja MJ 1:5000

Naselie Donadi¢i u PPUO KrSan odredeno je kao gradevinsko podruCje naselja, prvenstveno
namijenjeno gradnji gradevina stambene namjene. Naselje ima povoljan poloZaj u prostoru, dobro je
prometno povezano, te komunalno opremljeno, sa izuzetno povoljnim klimatskim uvjetima, Sto pruza
podrucju znacajne prednosti za buduci razvoj, naro€ito u segmentu kvalitetnog stanovanja.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana - gradevinsko podrucje naselja Donadici, nalazi se u isto€nom priobalju
Istarske Zupanije, na podru€ju Opcine KrSan, uz samu granicu Istarske Zupanije prema podrucju
susjedne, Primorsko - goranske Zupanije, na udaljenosti cca 800 m od morske obale.

Zapadno neposredno uz obuhvat Plana prolazi cesta drzavnog karaktera D-66 Pula (D400)-Labin—
Opatija—Matulji (D8).

PoloZaj u regiji

PolozZaj

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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PovrSina obuhvata planskog podrugja iznosi 5,1 ha. Zona planskog podrucja (zona obuhvata) je
nepravilnog oblika, raspona cca 185 x 335 metara na najsirim dijelovima obuhvata.

Ouhvat plana (ortofoto karta)

Zona obuhvata Zona obuhvata planskog podrucja okruzena je uglavnom Sumskim te poljoprivrednim
povrSinama sa sjeveroistoCne strane.

Teren promatrane zone je u padu prema morskoj obali. Na zapadnom i istonom rubnom podruéju
obuhvata teren je u izrazitom nagibu, dok je sredisnji dio obuhvata umjereno strm. Podrucje
karakteriziraju i pojedine dijelovi u formi ,platoa“. Raspon visinskih kota kre¢e se od 250 m.n.m. na
zapadu do 198 m.n.m. na istonom dijelu.

Prostornim planom uredenja Op¢ine Kr8an za naselje Donadi¢i nije utvrden postoje¢i broj stanovnika
kao niti projekcija za razdoblje do 2015.god. Naselje je prostorno dio Plominskog Zagorja €iji je okvirni
broj u PPUO Kr8an iznosio 110 stanovnika. Procijena je da u naselju Donadiéi danas Zivi oko 20

stanovnika.

1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke

Posebnost planskog podrucja ogleda se prvenstveno u njegovom atraktivnom polozaju, prirodnom
okruzenju te dobrom povezano$¢u sa Rijekom i Sirim podrucjem.

Podrucje obuhvata karakteriziraju povoljni prirodni i klimatski uvjeti i saCuvana kvaliteta okoliSa te
krajobraz u kojem prevladavaju slobodne zelene povrsine.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja smjesten je centralno unutar obuhvata Plana, dok se
postojeCi izgradeni dio nalazi sjeverozapadno te juzno u padu prema morskoj obali. Glavnu
prilaznu prometnicu predstavlja postojeca cesta D-66, koja prolazi uz zapadnu granicu obuhvata
gradevinskog podrucja, te s koje je i jedini ulaz u naselje.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Podru¢je obuhvata Plana, kao i cijelo Sire obalno podru¢je Opcine, ima sve karakteristike
mediteranske priobalne regije, a specificnost geoprometnog poloZaja pruza toj zoni znaéajne
prednosti za razvoj.

Podru¢je Opcine se postupno profilira kao atraktivna turistiCka destinacija, a turisticko gospodarstvo
posliednjih godina biljeZi uspon, posebno u podrucju ugostiteljstva i agroturizma. Time se stvaraju dobri
preduvjeti i za formiranje novih zona namijenjenih pretezno stambeno - turistiCkim sadrzajima.

1.1.2.1. Karakteristike prirodnog prostora

Geoloska grada i geotehnicka prikladnost terena’

Podrucje Opcine Krsan izgradeno je uglavnom od naslaga gornje krede, paleogena i kvartara. Najveci
dio podru¢ja Opcine pripada paleogenskim naslagama koje su se u Plominskom bazenu istaloZile u
naslage liburnijskih vapnenaca €iji sastav je bre€, vapnenac i ugljen.

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je smjesteno u slivu bujiénog vodotoka Stupova, a dijelom u slivu
bujicnog vodotoka Brestova. Korito bujice Brestova dijelom je smjeSteno uz juznu granicu obuhvata
Plana. Obzirom na vapnenacku podlogu i strmu konfiguraciju terena podrucje je podlozno eroziji.

Seizmi¢nost
Podrucje obuhvata Plana nalazi se u zoni maksimalnog intenziteta 70 MSK, prema seizmolo$koj karti za
povratni period 500 godina.

Zone sanitarne zastite

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite sukladno Odluci 0 zonama sanitarne
zastite izvorista vode za pice u Istarskoj zupaniji (SNIZ 12/2005). Takoder, lokacija Plana je na podrugju
za koje nije izraden Plan upravljanja vodnim podrucjem.

Vegetacija

Podrucje obuhvata Plana pripada submediteranskoj zoni vegetacije, odnosno nizem i toplijem pojasu
(do 350 m nadmorske visine), prevladavajuce vegetacije listopadnih (submediteranskih) Suma, Sikara
bjelograba i hrasta medunca.

Obuhvat Pana ne zahvac¢a povrsine drZavnih Suma.

Klimatska obiljezja

Prema Koppenovoj klasifikaciji tipova klime ovaj prostor pripada podru¢ju umjereno tople vlazne klime s
toplim lietom, Cija srednja temperatura najtoplijeg mjeseca iznosi manje od 22 stupnja. Ovu klimu
karakteriziraju mirna, suha i topla ljeta te razmjerno blaga, obla¢na i kiSovita zima. U priobalnom pojasu
jaCi su maritimni utjecaji i prosjeCne mjese¢ne temperature iznose 3,6°C u sijeCnju te 21,9°C u srpnju.
Prosje¢na godisnja koli¢ina oborina iznosi 72,8mm(svibanj) i 136,3 mm(studeni), dok je prosje¢na
godisnja relativna vlaznost zraka izmedu 74% i 89%. NajuCestaliji vjetrovi su iz smjera sjeveroistoka,
jugoistoka te istoka, dok je treCina godine potpuno bez pojave vjetra.

1.1.2.2. Razvojne znacajke

Podrucje karakteriziraju povoljni prirodni i klimatski uvjeti te saCuvana kvaliteta okolisa (zrak I.
kategorije, rahla izgradena struktura s velikim udjelom zelenila). Budu¢i da planirani razvitak Opc¢ine
kreCe pretezito od gospodarskih djelatnosti, ugostiteljstva i turizma, priobalni pojas sa svojim
prostornim prednostima i dobrom prometnom povezano$¢u, otvara moguénosti realizacije raznolikih
sadrZaja, te se zasigurno moze se ocekivati jacanje i poboljSanje gospodarske i demografske slike
Sireg prostora.

1 Obzirom da je podrucje obuhvata Plana povrSinom relativno malo, podatke o prirodnim karakteristikama prostora potrebno
je promatrati kroz Sire podrucje

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Cestovni promet

Postojeca cesta D-66 predstavlja zapadnu granicu obuhvata gradevinskog podrucja s koje je i jedini ulaz
u naselje Donadici preko postojeceg T raskrizja. U naselju se nalaze dvije ceste od kojih jedna vodi do
izgradenog dijela naselja na sjeveru, a druga do izgradenog dijela naselja na jugu. Ceste unutar naselja
nemaju kvalitetnu kolni¢ku konstrukciju (samo djelomi¢no asfaltirane), a prometno tehnicki elementi istih
nisu primjereni prometnim zahtjevima za sigurno odvijanje prometa unutar obuhvata plana. Sirina
postojecih cesta je uglavnom manja od 3 metra, pa na taj nacin nije zadovoljen prometni minimum za
siguran prolaz interventnih i komunalnih vozila (vatrogasna, komunalna i sl. vozila). Obje ceste imaju
slijepe zavrSetke bez uredenog okretiSta na krajevima.

Telekomunikacije

Prikljuenje naselia na telekomunikacijsku mrezu osigurano je prikljuéenjem na korisnicki
telekomunikacijski vod u koridoru postojece drzavne ceste D 66 na mjestu postojeceg T raskrizja (ulaz u
naselje). Prikljuci gradevina na telekomunikacijsku mrezu izvedeni su sa zraénim samonosivim
instalacijskim kabelima postavljenim u pravilu po stupovima zraCne telekomunikacijske mreze i po
stupovima niskonaponske elektroenergetske mreze.

Vodoopskrba

Unutar naselja je nedavno izgradena vodoopskrbna mreza Cime su osigurane dovoljne koli¢ine pitke vode
iz sustava javne vodoopskrbe za postojece i buduce stanovnike naselja. Vodoopskrbni vod je polozen u
povrsini cesta do sjevernog i juznog dijela izgradenog gradevinskog podrucja. U sklopu vodoopskrbne
mreZe je izvedena hidrantska mreZa za protupoZarne svrhe.

Odvodnja otpadnih voda
Sustav javne odvodnje na podrucju naselja nije izveden, a prihvat otpadnih voda rijeSen je individualno u
sklopu izgradenih gradevnih ¢estica putem septickih i sabirnih jama.

Elektroenergetika

Kroz naselje Donadici iz smjera zapada prema istoku prolazi 10(20) kV zra¢ni vod od kojega se osigurava
struja za stupnu trafostanicu u naselju Ivan€ini. Unutar naselja Donadiéi je izvedena niskonaponska 0.4
kV mreza kao nadzemna sa samonosivim kabelskim snopom na betonskim i Zeljeznim stupovima. Javna
rasvjeta zadovoljava sadasnje potrebe, a izvedena je u jednom dijelu kao zasebna na betonskim
stupovima, u sklopu nadzemne niskonaponske mreze.

Opskrba plinom
Na podrucju obuhvata Plana kao ni na Sirem podrucje nema izvedene distributivne plinske mreze.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Prirodna bastina
Unutar podrucja obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih vrijednosti prema Zakonu o zastiti prirode
(NN 80/13).

Krajobraz

Prostornim planom Istarske Zupanije kao osobito vrijedan krajobraz identificirana je krajobrazna cjelina
Istarsko priobalje, unutar koje prostorno spada i naselje Donadici. Prostorna pozicija smjesta Donadice
na potez znacajne panoramske vrijednosti.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ili evidentiranih kulturno - povijesnih cjelina i ambijentalnih

vrijednosti i posebnosti u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12).

Naselje Donadici je bilo upisano u registar kulturnih dobara kao etnoloSka bastina - etno zona Donadici -
Paronici - broj upisa u registar kulturnih dobara 223. Registracija je ukinuta rjeSenjem Ministarstva kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine (Klasa: UP-I 612-08/10-06/0267; Ur.br. 532-04-01-1/4-10-1 od 27 rujna
2010.), te je utvrden je prestanak svojstva kulturnog dobra.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan uredenja Istarske Zupanije (SGOK br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05, 10/08 i 07/10) utvrduje

slijedece ciljeve prostornog uredenja u dijelu uredivanja gradevinskih podrugja:

- gradevinska podrucja naselja, tj. prostore u kojima se razvija najznacajniji dio rezidencijalnih, javnih
(zdravstvenih, socijalnih, kulturnih, upravnih, financijskih, obrazovnih i dnevnorekreativnih) i
prometnih funkcija naselja, potrebno je mjerama prostorno planske politike, kao i mjerama politike
razvijanja sustava prometne, komunalne i drustvene infrastrukture racionalno razvijati i povecavati
stupanj kakvoce Zivota i rada u istima, te posebnim mjerama teZiti smanjenju svih Zivotnih rizika
stanovnika, ali i urbanog/ruralnog ekosustava u cjelini,

- unutar gradevinskih podrucja naselja potrebno je osigurati prostor za razvoj funkcija navedenih u
prvoj alineji, a samo u izuzetnim slu€ajevima i iz specifiénih tehnoloSko-organizacijskih zahtjeva za
navedene se funkcije prostor osigurava izvan gradevinskih podrucja naselja, u za to utvrdenim
zonama,

- veliCinu gradevinskog podrucja, odnosno rast gradevinskih podrucja naselja u periodu do 2010.g.
potrebno je strogo ograniciti i nadzirati svim dostupnim mjerama, a sukladno projekcijama
demografskog rasta, razini centraliteta naselja, postignutom stupnju izgradenosti gradevinskih
podruéja i postignutoj gusto¢i naseljenosti, odnosno bruto gustoéi stanovanja,

- za kompleks naselja bez izraZzenog stupnja centraliteta, odnosno bez sredi$njih funkcija, kojih je
vecina u Istarskoj zupaniji, potrebno je posebnim sustavom mjera koriStenja prostora omoguciti
racionalno gradenje mjeSovitih stambeno-gospodarskih objekata, a sukladno mjerama ocuvanja
osnovnih prirodnih resursa - prirodne vode, mora, poljoprivrednog zemljiSta, Suma te bioloskog
diverziteta,

- razvoj gradevinskih podrucja temeljiti prvenstveno na planerskoj dokumentaciji utvrdenoj propisima i
ovim planom - prostornim planovima uredenja gradova i op¢ina, generalnim  urbanistickim
planovima, urbanistickim planovima uredenja i detaljnim planovima uredenja

Prostorni plan uredenja Op¢ine KrSan (SGOK br. 06/02, 01/08, 18/10, 2/11, 14/12) odredeno je
gradevinsko podruCje naselja DonadiCi, za koje je odredena obaveza izrade Urbanistickog plana
uredenja.

Osnovni ciljevi razvoja podrucja Opéine smjestenog unutar Zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP):

- oCuvanje i sanaciju ugrozenih podrucja prirodnih, kulturno-povijesnih i tradicijskih vrijednosti obalnog
i zaobalnog krajolika te poticanje prirodne obnove Suma i autohtone vegetacije,

- odredivanje mjera zastite okolia na kopnu i u moru te osobitoj zastiti pitke vode,

- osiguranje slobodnog pristupa obali, prolazu uz obalu te javni interes u Kkoristenju, osobito
pomorskog dobra,

- uvjetovanje razvitka osobito javne infrastrukture zastitom i o€uvanjem vrijednosti krajolika,

- ograni¢avanjem medusobnog povezivanja i duzobalnog proSirenja postoje¢ih gradevinskih podrucja,
odnosno planiranje novih gradevinskih podrucja izvan podrucja koja su u naravi Sume,

- sanaciju napustenih eksploatacijskih polja mineralnih sirovina i proizvodnih podrucja prvenstveno
pejzaznom rekultivacijom ili ugostiteljsko-turistickom i sportsko-rekreacijskom namjenom.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove
naselja putem interpolacija, te rekonstrukcija postojeCih gradevina, s ciliem povecanja gustoce
naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.

U gradevinskim podru¢jima naselja mogu se graditi i gradevine za povremeno stanovanje i odmor
(“vikendice”) osim u gradevinskim podru¢jima naselja unutar ZOP-a u kojima postotak stambenih
jedinica koje se koriste za povremeno stanovanje prelazi 50% od ukupnog broja stambenih jedinica.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kr8an utvrdeni su slijedeCi uvjeti za gradnju unutar gradevinskog
podrucja naselja koje je potrebno postivati u ovom Planu:

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice,

- smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici,

- izgradenost gradevinske Cestice,

- maksimalna visina gradevine,

- broj etaza,

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova,

- uvjeti za smjestaj vozila,

- uvjeti za izgradnju ograda i pomoc¢nih gradevina,

- mjesto i nacin priklju¢enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Prema odredbama Prostornog plana uredenja Opcine KrSan, pod pojmom ,gradevine stambene
namjene” koje se mogu graditi unutar gradevinskog podrucja naselja Donadii smatraju se stambene
gradevine sa najvise 4 stambene jedinice. Zbog zastite graditeljske strukture ne predvida se izgradnja
viSestambenih gradevina (sa 5-16 funkcionalnih stambenih ili poslovnih jedinica).

Na podruéju obuhvata Plana nije planirana povrSina drustvene namjene, ali gradevine i sadrZaji
druStvenih djelatnosti se mogu graditi unutar povrSina mjeSovite namjene. Uvjeti gradnje istovjetni su
uvjetima gradnje gradevina stambene namjene.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na lokalnom
podru¢ju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristiéni za klimu i tradiciju
lokalnih naselja.

Unutar planskog podrugja ne nalaze se gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku ili Zupaniju.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana Zivi oko 20 stalnih stanovnika, a gusto¢a naseljenosti iznosi oko
16,4 st/ha (u izgradenom dijelu naselja), odnosno 3,9 st/ha u odnosu na ukupnu povrsinu.

Osnovna karakteristika planskog podruéja jest da ono, uz danas postojecu izgradenu strukturu, sadrZi i
znacajne neizgradene povrsine koje predstavljaju kvalitetnu osnovu za buduéi razvoj, uz uvjet da se
odredi optimalan oblik i nain koristenja, uredenja i zastite prostora. Sva buduca izgradnja treba se,
svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u prirodan izgled i
strukturu terena.

Dio neizgradene strukture (lijevo: ravni plato; desno: strmi dio)

Plansko podrugje pripada priobalnom podruéju Opcine Kr8an, koje se postupno profilira kao
atraktivna turistiCka destinacija i stvaraju se dobri preduvjeti za formiranje novih zona namijenjenih
pretezno stambeno - turistiCkim sadrzajima. Lokacijske prednosti planskog podrucja za smjestaj ovih
sadrzaja su povoljni prirodni i klimatski uvjeti, dobra prometna povezanost te visokokvalitetan prostor i
okoli$ (zrak |. kategorije, rahla izgradena struktura s velikim udjelom zelenila).

Buduéi da planirani razvitak priobalnog podrucja kre¢e preteZito od gospodarskih djelatnosti
ugostiteljstva i turizma, na priobalnom podruéju otvaraju se mogucnosti realizacije raznolikih sadrZaja,
te se zasigurno moZe se o&ekivati jaCanje i poboljSanje gospodarske i demografske slike tog prostora.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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2.  CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1. Demografski razvoj

Naselje Donadi¢i jedno je od gradevinskih podru¢ja naselja Zagorje unutar sustava naselja Opcine
Krsan. Demografski je svrstano unutar podruéja obuhvata Plominskog Zagorja, koje obuhvaéa naselja
istoCne obale Istre, smjeStena izmedu naselja Plomin te same granice Istarske i Primorsko-goranske
Zupanije.

Broj stanovnika danasnjeg naselja Donadiéi iznosi oko 20 stanovnika (Sto unutar gradevinskog
podrucja veli€ine 5,1 ha predstavlja gustoéu stanovnistva od oko 3,9 st/ha).

Obzirom na atraktivnost same lokacije naselja i prostorne rezerve za novu stambenu namjenu unutar
obuhvata Plana, moZe se oCekivati porast broja stanovnika u narednom razdoblju. Takoder obzirom na
planirane sadrzaje ugostiteljsko-turisticke namjene, oCekuje se i demografski doprinos povremenog
stanovanja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna kao i gospodarska planska struktura proizlazi iz odrednica PPUO Krsan. Nacelno, u PPUO
Kr8an utvrdeni su osnovni cilievi buduceg razvoja, tj. odabira prostorno razvojne strukture.

Cilievi prostornog uredenja unutar planskog podrucja utvrdeni odrednicama PPUO Kr3an usmjereni su
su prvenstveno prema razvoju kvalitetnog stanovanja. lzvod iz PPUO KrSan:

,Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove
naselja putem interpolacija te rekonstrukcija postojecih gradevina, s ciljem povecanja gustoce
naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.”

Stoga je potrebno teZiti povecanju razine komunalne i drustvene opremljenosti prostora, $to ¢e
omoguciti dostizanje viSe razine urbanog standarda naselja. Jedan od osnovnih cilieva ovog Plana je
definirati prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu, odnosno prikljucke na prometnu i komunalnu
infrastrukturnu mrezu za svaki od planiranih zahvata, odnosno buducih gradevnih Cestica.

Ciljevi u planiranju prostornog razvoja podrucja obuhvata Plana su:

- osigurati prostorne preduvijete za gradnju i uredenje zone mjeSovite namjene,

- planirati uredenje javne prometne i komunalne infrastrukture, uz rieSenje internih prometnica i
prometa u mirovanju,

- u plansko rjeSenje ugraditi mjere zastite,

- planirati zelene povrsine, kao uredene okucnice oko pojedinih gradevina.

Prostorne resurse (danas neizgradene dijelove unutar planskog podrucja) potrebno je izgradivati
primjerenom tipologijom koja ¢e sacuvati kvalitetu prostora i podi¢i mu vrijednost, kao i namijeniti novim
sadrzajima i funkcijama te povecati urbani standard, sadrzajnost i kvalitetu turisticke ponude. Pri tome
treba teziti postizanju optimalnog i uravnotezenog odnosa izmedu postojeceg i planiranog dijela naselja,
uz odredivanje takvog nacina gradnje koji je primjeren podrucju.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cestovni promet

Podrucje obuhvata Plana potrebno je opremiti dodatnom prometnom mrezom kao bi se osigurao pristup
do neizgradenog gradevinskog podrucja, a postojece prometnice unutar obuhvata potrebno je
rekonstruirati u smislu prosirenja kolnicke konstrukcije i poboljSanja prometno-tehnickih karakteristika.
Unutar zone cilj je osigurati pjeSacke koridore radi sigurnijeg vodenja pjeSaka u sklopu samog naselja
kroz izgradnju Setnica i nogostupa uz postojece i planirane prometnice.

Telekomunikacijski sustav

Svrha izgradnje nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture je spajanje naselja na postojeéi sustav
elektronicke komunikacijske mreze kroz izgradnju kabelske kanalizacije. Gradnjom kabelske
kanalizacije potrebno je osigurati dovoljan broj telefonskih priklju¢aka polaganjem prijenosnih medija
(zicni ili svjetlosni komunikacijski kabeli) u cijevi kabelske kanalizacije.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasticno koriStenje izgradene -elektronicke
komunikacijske mreZe, povecanje kapaciteta komunikacijske mreze, te uvodenje novijin tehnologija
povezne opreme bez naknadnih gradevinskih radova.

Uvodenjem svjetlosnog sustava prijenosa u komunikacijsku mrezu omogucava se koristenje svih novih
usluga u komunikacijama ukljuéujuci i Sirokopojasne usluge (informati¢ke, video, TV i ostale usluge).
Dodatni cilj je izgradnja novog komutacijskog Cvorista unutar neizgradenog gradevinskog podrucja
naselja radi podizanja kvalitete komunikacijskih usluga.

Vodoopskrba

Za osiguranje dovoljnih koli¢ina vode i adekvatnih tlakova u mrezi za buduce korisnike zone potrebno je
izvrSiti dogradnju postoje¢e vodoopskrbne mreze i njeno proSirenje na neizgradeno gradevinsko
podrucje naselja.

Unutar obuhvata plana neophodno je osigurati dostatne koli¢ine vode za potrebe buducih potroSaca
sukladno predvidenim normama potrosnje i izvesti vanjsku hidrantsku mrezu za protupozarne svrhe.
Novu vodoopskrbnu mrezu potrebno je izvesti u sklopu prometnih povrSina, za $to se planom
osiguravaju koridori za polaganje distributivnog vodoopskrbnog cjevovoda.

Odvodnja

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je izgraditi razdjelni sustav odvodnje koji se sastoji od odvodnje
sanitarnih otpadnih voda i odvodnje oborinskih otpadnih voda. Sanitarnu kanalizaciju potrebno je
prikljuiti na planirani uredaj za proc¢i$¢avanje otpadnih voda unutar granice obuhvata plana ili odvesti
izvan obuhvata prema lokaciji lokacija uredaja Brestova, a oborinsku vodu sa prometnih povrsina je
potrebno proCistiti na separatoru za oborinske vode, a pro€iS¢enu vodu potom kontrolirano ispustati u
okolni teren putem upojnog bunara.

Cjelokupni sustav odvodnje mora biti nepropustan, uz adekvatno proci§¢avanje svih oborinskih i
otpadnih voda. Unutar planiranih prometnih povrina potrebno je osigurati koridore za izvedbu sustava
odvodnje.

Elektroopskrba

Za buducu planiranu namjenu u sklopu naselja potrebno je predvidjeti jednu novu distributivnu
trafostanicu 10(20)/0,4 kV (stupnu ili tipsku betonsku) kao i niskonaponsku mrezu. Priklju¢enje nove
distributivne trafostanice u sustav elektroopskrbe potrebno je izvesti raspletom na srednjem naponu
prikljuenjem na dalekovod koji ide u smjeru postojece TS Ivancini. Od planirane trafostanice do novih
gradevina se treba razvesti niskonaponska mreza i urediti vanjska rasvjeta po nogostupu.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Nova distributivna mreZa naponskog nivoa 20 i 0,4 kV treba se izvesti na naCin da se budu¢im
potroSaCima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 20 kV vodove za potrebe napajanja
trafostanice unutar zone treba graditi isklju¢ivo podzemnim kabelima. Niskonaponsku mrezu takoder
treba razvijati u nacelu podzemnim kabelima.

Plinoopskrba

Do izgradnje distributivne plinske mreZze na podrucju op¢ine KrSan cilj je stvaranje preduvjeta za
koriStenje prirodnog plina kroz sve planske kategorije. Kroz odredbe Plana cilj je omoguciti svakom
potroSaCu koriStenje plina kao energenta, za $to je potrebno predvidjeti i moguénost gradnje
srednjotlaéne/niskotlacne plinske mreZe unutar povrSina planiranih prometnica. Do izgradnje
plinoopskrbne mreze moZe se Kkoristiti i ukapljeni naftni plin (UNP) za kuhanje, grijanje vode i prostorija i
sl.

Obnovljivi izvori energije

Cilj je kroz plan stimulirati moguénosti koridtenja solarnih fotonaponskih panela u vidu manijih
energetskih jedinica za proizvodnju elektriCne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze
koristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih gradevina.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja

Prirodna osnova glavni je nositelj povijesnog identiteta predmetnog prostora, te je potrebna njena
sustavna valorizacija kao preduvjet svim buducim aktivnostima.

Prostor unutar obuhvata Plana danas najve¢im dijelom Cini prirodna, preteZzno samonikla vegetacija. Na
dijelu gdje su ve¢ izgradene pojedinaCne gradevine potrebno je djelovati u cilju uredenja i dovrSenja
postojece strukture. Uz odredivanje tipologije i nacina gradnje uskladenih sa ambijentom, cilj je osigurati
dovrSetak dijelova ulica i uredenje u njihovom punom profilu (uredenje nogostupa, javne rasvjete,
opremanije elementima urbane opreme).

Kako se ne bi dogodila degradacija ambijentalnosti, budu¢a gradnja treba biti koncipirana na nacin da
respektira osobitosti prostora (visok udio zelenih povrSina, gradevine manje visine i izgradenosti i sl.).
Uz odredivanje tipologije i naCina gradnje uskladenih sa ambijentom, cilj je osigurati Sto viSu razinu
uredenja i urbanog opremanja naselja. Novu gradnju potrebno je paZljivo smjestiti u ovo prirodno
okruzje, kako se ne bi narusila temeljna vrijednost ove zone - atraktivnost izgradene strukture i prirodne
osnove.

2.2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA NASELJA

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Unutar obuhvata Plana predvideno je uredenje povrSina i planiranje gradnje gradevina unutar danas
neizgradenih podru¢ja. Svi zahvati moraju biti u skladu sa zateCenim mjerilom i ambijentalnim
vrijednostima prostora. Gradnji mora prethoditi izgradnja kvalitetne prometne i komunalne
infrastrukturne mreze, sa pripadaju¢im javno pjeSackim povrsinama.

Procjena planiranog broja stanovnika, odnosno planirane gustoce stanovanja na podrucju

obuhvata Plana temelji se na planiranoj organizaciji unutar neizgradenog dijela naselja (cca 3,9
ha).

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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Pretpostavka je da Ce se obzirom na kvalitetu prostora i planirane sadrZzaje, buduca izgradnja
planirati na vec¢im gradevnim Cesticama (na kojim se moze osigurati kvalitetan standard
stanovanja i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti). Takoder, predvida se da ¢e se objekti veéinom
koristiti u ugostiteljsko - turistiCke svrhe, tj. da ¢e se planirati da u jednom objektu budu ili 1 stan sa 2-3
apartmana, ili do 4 jedinice za povremeno stanovanje.

Prostorni resursi (neizgradeni prostor) omogucavaju znacajan porast broja stanovnika na
planskom podrucju, koji se medutim ne oCekuje kao znacajan porast stalnih stanovnika, ve¢ kroz
doprinos povremenog stanovanja (oCekivani broj povremenih stanovnika i korisnika viSestruko je
veci od danasnjih 20-tak stalnih stanovnika).

Planska procjena broja stanovnika odnosi se na optimalni broj od cca 50-60 stanovnika (stalnih i
povremenih) unutar planskog podrucja, odnosno na planiranu gustoéu od cca 10 st/ha (a sustav
komunalne infrastrukture, potrebno je planski dimenzionirati i za vece povecanje broja korisnika ($to
ukljucuje i turiste).

Prostorne resurse potrebno je izgradivati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora.
Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost prostorne strukture, saCuvati i naglasiti prirodne i
ambijentalne vrijednosti predmetnog podrucja.

Novi volumeni trebaju uvaZavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja
volumena planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa,
primjereno zateCenim prirodnom vrijednostima i posebnostima krajobraza i ambijentalnih cjelina.
Ulaskom rahle strukture u neizgradeni zeleni prostor moguce je maksimalno sacuvati ambijentalnu
kvalitetu, a paZljivim strukturiranjem izgradnje i unaprijediti kvalitetu prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Izgradnji na danas neizgradenom podruju obuhvata Plana mora prethoditi izgradnja kvalitetne
prometne i komunalne infrastrukturne mreze (potrebno je predvidjeti optimalnu opskrbu svim
infrastrukturnim sustavima neophodnim za funkcioniranje).

Gradevinsko zemljiste mora imati Il. kategoriju uredenosti, $to podrazumijeva optimalno uredeno
gradevinsko zemljiste, koje osim pripreme obuhvaca i osnovnu infrastrukturu: pristupni put, propisani
broj parkiraliSnih mjesta, odvodnju (vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s pro¢i§c¢avanjem ili priklju¢ak
na mjesnu kanalizacijsku mrezu), priklju¢ak na vodoopskrbu i elektriénu energiju, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

U sklopu gradevnih Cestica treba Cuvati $to je vise moguce prirodnog terena i zelenila kao vaznog
ekoloSkog faktora u izgradenoj strukturi.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Gradenje ili uredivanje prostora provodit ¢e se temeljem osnovnih planskih pokazatelja kojima je
definirana namjena povrsina, standardi komunalnog opremanja te uvjeti zastite prirodnih i stvorenih
vrijednosti. PovrSina obuhvata Plana iznosi 5,1 ha. Obuhvat odreduje gradevinsko podrucje naselja
Donadic¢i za koji je Prostornim planom uredenja Opéine Krsan odredena obveza izrade Urbanisti¢kog
plana uredenja.

Na promatranom prostoru planirana je gradnja gradevina stambene namjene sa mogu¢nos¢u smjestaja
sadrzaja gospodarske namjene i gradnja smjeStajnih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, te
pripadajuce komunalne infrastrukture, uz osiguranje zelenih povrSina na vlastitoj Cestici, odnosno uz
osiguranje primjerenog urbanog standarda.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

RazgraniCenje prostora prema namjeni i koristenju prikazano je na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a odredeno je za:
- Povrsine mjeSovite namjene (M)
- Povrsine infrastrukturne namjene
- povrsine prometnica (GU, SU, OU, KP)
- povrSine komunalnih gradevina (KG).

Povrsine mjeSovite namjene

PovrSine mjeSovite namjene, planske oznake M, namijenjene su smjeStaju gradevina stambene
namjene, u kojima je uz stambenu namjenu dopusten smjestaj drugih namjena koje ne ometaju
stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis: poslovne, ugostiteljsko - turistiCke, usluzne, ugostiteljske,
trgovacke, komunalno - servisne, proizvodne - zanatske te javne i drustvene namjene.

Na povr§inama mjeSovite namjene, planske oznake M, mogu se graditi i gradevine ugostiteljsko -
turisticke namjene, u kojima se uz ugostiteljsko-turistiCku namjenu mogu planirati i druge kompatibilne
namijene: sportsko-rekreacijske, poslovne usluzne, ugostiteljske, zabavne, kulturne i sliécne namjene u
funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

Udio drugih namjena u gradevinama stambene namjene iznosi manje od 50% ukupne bruto povrSine
gradevine, dok je udio drugih namjena kod gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene
najvise 30% ukupne bruto povrsine gradevine.

PovrSina mjeSovite namjene (M) zauzima povrsinu od 4,43 ha, tj. 86,8 % ukupne povrSine obuhvata
Plana.

Povrsine infrastrukturne namjene

PovrSine infrastrukturne namjene - povrsine prometnica, su povrsine na kojima se grade i rekonstruiraju
javne prometnice, koje su u okviru uliéne mreZe kategorizirane kao glavna ulica planske oznake GU -
izvan obuhvata Plana, sabirne ulice planske oznake SU, ostale ulice planske oznake OU i kolno-
pjeSacke povrSine KP. Na povrSinama prometnica vodeni su vodovi telekomunikacijskog sustava,
sustava vodoopskrbe i odvodnje i energetskog sustava.
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PovrSine infrastrukturne namjene - povrsine komunalnih gradevina, su povrSine na kojima se grade i
rekonstruiraju komunalne gradevine; KG1 (trafostanica planske oznake TS i udaljeni pretplatnicki
stupanj planske oznake UPS) i KG2 (uredaj za prociS¢avanje planske oznake UP, separator planske
oznake S i upojni bunar planske oznake UB).

Povrsine namijenjene izgradniji navedenih javnih sadrzaja zauzimaju povrsinu od cca 0,67 ha, tj. 13,2%
ukupne povrsine obuhvata Plana.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |

UREDENJA POVRSINA
NAMJENA Oznaka Ukupno (ha)
MJESOVITA NAMJENA M 4,43
PovrSine prometnica SU, OU, KP 0,65
POVRSINE Povr§ina komunalne gradevine
INFRASTRUKTURNE | (trafostanica i udaljeni pretplatnicki KG1 0,007
NAMJENE stupanj)
Povrsina komunalne gradevine
(uredaj za proCis¢avanje, separator i KG2 0,013
upojni bunar)
UKUPNO OBUHVAT PLANA 5,1

3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

U sklopu naselja Donadici definiran je novi prometni sustav kojim se osigurava mogucnost prikljucenja
najvecem broju gradevnih Cestica na prometnu povrSinu iz dva smjera. Unutar najveceg dijela
neizgradenog gradevinskog podrucja (juzni dio naselja) poloZena je trasa nove ceste koja zatvara
prometni prsten spajanjem na postojecu cestu. Svim planiranim prometnicama su pobolj$ani prometno
tehnicki elementi u smislu kvalitetnijeg horizontalnog i vertikalnog vodenja trase ceste. ProSirene su
postojece ceste na prihvatljivu Sirinu kolnika 5,50 metar radi sigurnijeg odvijanja dvosmjernog prometa.
Za potrebe pjeSackog prometa definirane su pjeSacke povrsine uz cestu sa Sirinom nogostupa 1,50 m.
Nogostup je planiran jednostrano. U jugo zapadnom dijelu obuhvata (uz postoje¢u cisternu) dio
napustene ceste nakon planirane rekonstrukcije se planiranim rieSenjem pretvara u pjeSacku povrsinu
Sirine 2,50 m. Za sve nove ceste koje su planirane sa slijepim zavrSetkom predvidene su povrSine sa
okretistima za interventna i komunalna vozila.

Planom je definirana povrSina, odnosno zona gradnje prometnica unutar koje ¢e se formirati buduce
gradevne Cestice (parcele) cesta. Navedena zona gradnje prometnica i na¢in njihovog prikljuenja na
postoje¢u i planiranu prometnu mrezu, definirane su kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI
GRADNUJE, Nacin gradnje.

Rjesenje prometnog sustava unutar povrsina (zona gradnje) prometnica prikazano je na kartografskom
prikazu br. 2a. “PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni
sustav‘. Unutar prometnih povrSina, ovisno o kategoriji prometnice, nacelno je odreden raspored i Sirina
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prometnih traka, te poloZaj i Sirina nogostupa.

Na povrSinama namijenjenim cestovnom prometu dozvoljava se uredenje i izgradnja novih cesta s
kolnim i pjeSackim povrSinama. U zastithom pojasu drzavnih cesta dozvoljeno je smjestanje vodova
infrastrukture i gradevina infrastrukture (trafo stanice i sl.) temeljem posebnih uvjeta Hrvatskih cesta, a
sukladno Zakonu o javnim cestama.

Sustav cestovnog prometa na podruéju obuhvata Plana sacinjavaju:
- glavna ulica (izvan obuhvata plana):
- GU1 - postojeca drzavna cesta D66 Pula (D400)-Labin—Opatija—Matulji (D8),
- sabirna ulica unutar naselja:
- SU1- glavni ulaz u naselje Donadi¢i sa drzavne ceste D66 Pula (D400)-Labin-
Opatija—Matulji (D8) koja vodi do centralnog dijela naselja,
- ostale ulice unutar naselja:
- OU1- sjeverni odvojak sa sabirne ulice SU1 koji se ponovno spaja na sabirnu ulicu SU1
na isto¢nom dijelu naselja,
- OU2- planirana slijepa ulica koja se spaja na ostalu ulicu OU1,
- OU3- planirana slijepa ulica jugozapadno od sabirne ulice SU1,
- OU4- postojeca slijepa ulica koja se spaja na sabirnu ulicu SU1 ispod spoja drzavne
ceste D66 Pula (D400)-Labin—-Opatija—Matulji (D8) i sabirne ulice SU1.

Glavna ulica (GU)

Za glavnu ulicu oznake GU1 Planom se zadrzava postoje¢a Sirina poprecnog profila prometnice.
Planom se predvida izvedba pjeSackog nogostupa uz istoCni dio drzavne ceste D66 Pula (D400)-
Labin—-Opatija—Matulji (D8) radi povezivanja sa pjeSackim prometom u naselju. Nogostup je planiran kao
jednostrani Sirine 1,50 m.

Sabirna ulica (SU) i ostale ulice (OU)

Za sabirnu ulicu (SU1) Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 2,75 m (iznimno na
mijestima gdje nije moguce ostvariti punu Sirinu zbog postojeée izgradnje dozvoljava se 2,50 m), a na
mijestu spoja sa ostalom ulicom OU1 planira se ulaz u povrsinu komunalnih gradevina KG2 - uredaj za
proiS¢avanje otpadnih voda oznake (UP), separatora mineralnih ulja oznake (S) i upojnog bunara
oznake (UB) .

Za ostale ulice (OU1, OU2, OU3 i OU4) Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine
2,75 m, a na kraju ostale ulice OU2 i OU3 planirano je okretiSte za interventna i komunalna vozila.

Kolno - pjesacke povrsine (KP1 - KP3)

Dijelovi postoje¢ih povrSina u centralnom dijelu naselja koji se koriste kao prilazi postojeéim
gradevinama zbog neadekvatnih prometno-tehni¢kin elementa Planom su definirane kao kolno-
pjeSacke povrsine.

Kolno-pjeSacke povrSine na najuzem dijelu moraju imati minimalnu Sirinu 1,50m, a kolno-pjesacka
povrina se moze urediti kao asfaltirana povrsina ili se moze izvesti od tipskih betonskih elemenata
(oplocenije).

Pjesacke povrsine (PP1)

Dijelovi postojeCe ceste uz planiranu sabirnu cestu SU1 su definirani kao pjeSacka povrsina. PjeSacka
povrSina PP1 na svom najuzem dijelu smije imati minimalnu Sirinu 2,50 m, a hodna povrsina se moze
urediti kao povrSina nasuta prirodnim materijalima (sitnozrni $Sljunak) ili se moze izvesti od tipskih
betonskih elemenata (oploenjem).
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Raskrizje

PostojeCi prikljuCak i prilaz na drzavnu cestu D66 Pula (D400)-Labin—Opatija-Matulji (D8) (oznaka GU
1) se rekonstruira i izvodi na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za ceste u sklopu akta
kojim se dozvoljava gradnja, koji mora biti uskladen s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07). Planom je predvideno zadrZavanje T raskrizja. Minimalni
dozvoljeni radijus zaobljenja rubnjaka na planiranom raskrizju iznosi 6 m.

Javni prijevoz

Podrucje obuhvata Plana mora se povezati u sustav javnog gradskog prijevoza putem postojecih
autobusnih stajalista izvan obuhvata Plana (u koridoru drZzavne ceste D66 Pula (D400)-Labin—-Opatija—
Matulji (D8)). Autobusna stajalista moraju imati minimalnu Sirina ugibalista 3,0 m.

Biciklisticki promet
Unutar obuhvata Plana nisu posebno planirane biciklistiCke staze, a biciklistiCki promet se moze odvijati
u sklopu postojecih i planiranih ulica ukoliko drugim propisima nije drugacije odredeno.

Pjesacki promet

Za sigurnije odvijanje pjeSackog prometa planirani su pjeSacki nogostupi uz sve ulice. Minimalna $irina
pjeSackih nogostupa iznosi 1,50 m, a planirani su jednostrano.

PjeSaCke povrSine moraju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine, moraju biti osvijetljene
javnom rasvjetom, te na njihovoj povrsini treba rijeSiti odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih barijera
temeljem Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Promet u mirovanju
U sklopu organizacije prometa u mirovanju na podrucju obuhvata Plana ne planira se javno parkiraliste.
Kriterij za odredivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine iznosi:

- za gradevine stambene namjene - jedno PM (parkirno mjesto) na 1 stan,

- za restoran, zdravljak, slastiCarnice i sl. - jedno PM na 4 sjedeca mjesta,

- za ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, slastiCarnice i sl. - jedno PM na 10 m?
GBP-a gradevine. Minimalna povrsina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m.

Kolni i pjeSacki pristupi gradevinama ugostiteljsko-turistiCke namjene potrebno je izvesti u skladu s
Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti i
sukladno tome prilagoditi i broj odnosno veli€inu parkiraliSnog prostora.

3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih gradevina i to za:
- sustav poste i telekomunikacija;

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja);

- energetski sustav (elektroopskrba, obnovljivi izvori energije).

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar povrsina postojecih i planiranih ulica u sklopu kolnika i
nogostupa postujuéi minimalne dozvoljene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze.

Osim unutar povrsina iz prvog stavka, komunalna infrastruktura se unutar obuhvata Plana gradi i unutar
povr$ina koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene kao
povrsine komunalnih gradevina, odnosno povrsine koje su kartografskim prikazom 4b. UVJETI | NACIN
GRADNJE, Nacin gradnje, odredene kao zone gradnje komunalnih gradevina (KG1 i KG2).
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Unutar zone KG1 Planom je predviden smjestaj komunalnih gradevina — trafostanice (TS) i kabinetskog
komutacijskog Cvorista (UPS), dok je u sklopu zone KG2 Planom predviden smje$taj gradevina:
uredaja za proci$¢avanje otpadnih voda (UP), separatora mineralnih ulja (S) i upojnog bunara (UB).

Unutar zona gradnje komunalnih gradevina moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica, ¢iji Ce se
oblik i veli¢ina definirati odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava gradnja, u postupku provodenja Plana.

Oblik i veliina navedenih gradevnih Cestica odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana, te ¢e
se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina
gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

Aktom kojim se dozvoljava gradnja odrediti ¢e se detaljan polozaj vodova komunalne infrastrukturne
mreze. lzgradnja treba biti uskladena s dodatnim posebnim uvjetima javnih komunalnih poduzeca, koja
su nadlezna za pojedine vodove infrastrukturne mreze.

3.4.1. Sustav telekomunikacija i poste

Nepokretna elektroniCka komunikacijska mreza gradi se unutar zone gradnje prometnica, definirane
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE. Na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i telekomunikacie,
prikazano je rjeSenje nepokretne elektronicke komunikacijske mreze.

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i povezne opreme.
Izgradnja nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom,
kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruZanje razlicitih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
Sirokopojasnih usluga.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasticno koristenje izgradene telekomunikacijske mreze
kroz povecanije kapaciteta, mogucnost izgradnje mreze za kabelsku televiziju i uvodenje nove tehnologije
prijenosa optickim kabelima u pretplatniCku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova.

Trasu kabelske kanalizacije dozvoljeno je polagati mimo pravocrtne trase uz blagi luk koji ¢e omoguciti
uvlacenje telekomunikacijskih kabela.

Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima tipa PEHD ili drugim jednakovrijednim
cijevima promjera ¢ 50 i 75 mm, ili PVC ili drugim jednakovrijednim cijevima promjera ¢ 110 mm. Na
mjestima izrade spojnica na polozenim kabelima te kod planiranih distributivnih to¢aka, predvida se
ugradnja odgovarajuc¢ih montaznih kabelskih zdenaca razliitih dimenzija ovisno o namjeni zdenaca.
Lokaciju i veli¢inu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i temeljiti na izvedbenim projektima
ostale infrastrukture a narocito projektu ceste.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost od povrSine
terena do tjemena cijevi u gornjem redu min 0.7 m. Na prijelazu prometnica razmak mora biti min 1,0 m.

Od zdenaca trase kabelske kanalizacije do zdenca uz ili u objektu i dalje prema instalacijskom
telekomunikacijskom ormariu potrebno je poloziti 2 PEHD cijevi @ 40 mm. za manji odnosno 3 za veéi
objekt. To ujedno predstavlja i pripremu objekta za podzemno prikljuenje na telekomunikacijsku mrezu i
kabelsku televiziju. ITO ormari¢ treba biti spojen s temeljnim uzemljivacem gradevine.

Planom se omogutava smijestaj komutacijskog Cvora i aktivne opreme za potrebe pruzanja
telekomunikacijskih usluga unutar obuhvata Plana, unutar zone gradnje komunalne gradevine KG1 na
dijelu povrSine oznake UPS. Za novo kabinetsko komutacijsko Cvoriste (UPS-udaljeni pretplatnicki
stupanj) odnosno kontejner za UPS je potrebno osigurati prostor izmedu 10-20 m2.
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3.5.2. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreZa gradi se unutar zone gradnje prometnica, definirane kartografskim prikazom 4.
NACIN | UVJETI GRADNJE. Rjesenje sustava vodoopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na
kartografskom prikazu br. 2c PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
Vodnogospodarski sustav.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi polazu se unutar prometnih povrsina na nogostupu. Ukoliko to nije
moguce, cjevovod treba poloZiti unutar kolnika.

Opskrbu pitkom vodom potrebno je izvesti prikljuenjem na postojece cjevovode koji prolaze drzavnom
cestom D66 Pula (D400)-Labin-Opatija—Matulji (D8) (oznaka GU1) i sabirnom ulicom SU1.

Prikljutne vodove vodoopskrbne mreZe potrebno je izvesti iz lijevano-zeljeznih i jednakovrijednih cijevi
minimalnog profila DN 100 mm. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto radi izjednacenja tlaka
u mrezi i opskrbe potroSaca vodom iz dva smjera.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu
dubinu kao zastita od smrzavanja i mehanickog oStecenje cijevi.

Hidrante je potrebno spoijiti na vod lokalne mreze, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN broj 08/06).

Planom se dopusta rekonstrukcija postojec¢e vodoopskrbne mreze (zamjena cijevi, manje izmjene trase
vodovodai sl.)

Odvodnja

Sustav odvodnje otpadnih voda gradi se unutar zone gradnje prometnica, definirane kartografskim
prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJe. Rje$enje sustava odvodnje otpadnih voda prikazano je na
kartografskom prikazu 2c PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
Vodnogospodarski sustav.

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno prikupljaju
sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Sanitarne otpadne vode odvode se planiranim kolektorima u smjeru planiranog uredaja za
proCi¢avanje otpadnih voda (povrSina komunalne gradevine KG2) ili prema planiranom uredaju
Brestova izvan granica obuhvata Plana.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko prikljuéno - kontrolnih
okana. Sastav otpadnih voda koje se upustaju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14).

Do izgradnje sustava javne kanalizacije iznimno se dopusta kod gradnje gradevina iskljuCivo stambene
namjene pojedinacnog kapaciteta do 10ES u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja,
zbrinjavanje otpadnih voda u sabimnih jamama, iskljuéivo kao prijelazna faza do izgradnje sustava
odvodnie, a preko 10 ES potrebno je izvesti individualni uredaj za proci¢avanje otpadnih voda (biodisk i
sl.). Po izgradnji javnog sustava odvodnje obaveza je prikljuéenje svih gradevina na izgradeni sustav
odvodnje.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s prometnih povrSina potrebno je prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i
linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi.
Tako prikuplienu vodu treba spojiti na postojeci sustav oborinske odvodnje i potom preko separatora i
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upojnog bunara ispustiti u okolni teren na istoénom dijelu obuhvata Plana (povrSina komunalne
gradevine KG2).

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okuénica mogu se prikupljati unutar svake gradevne
Cestice u spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrsina na gradevnoj Cestici.

Ocekivane koliCine oborinskin voda sa predmetnog sliva se mogu nacelno dimenzionirati preko
slijedeceq izraza:

Q=CxixA,

gdje je:

Q - koli¢ina protoka (I/s)

| — intenzitet oborina (I/s/ha)

A - slivna povrsina (ha)

C - koeficijent otjecanja
Ukoliko se uzme 20 minutni intenzitet oborina za povratni period od 2 godine za podrucje grada Rijeke
(245 I/s/ha), sa koeficijentom otjecanja za prometne povrSine koji iznosi 0,9, a slivna povrSina samo
prometnih i javnih povrsina od 0,67 ha, tada ukupna koliCina otpadnih voda iznosi:

Q=0,9 x 245 x 0,67

Q=147 /s
U slu€aju da se uzima cjelokupni obuhvat naselja koji iznosi cca. 5,10 ha i koeficijent otjecanja cijele
zone sa 0,3 za isti intenzitet oborina koli€ina otpadnih voda iznosi:

Q= 0,3 x 245x 5,10

Q=3751/s

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okuénica mogu se prikupljati i unutar svake gradevne
Cestice u spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povr$ina na gradevnoj Cestici.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili drugih
jednakovrijednih cijevi.

Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereCenje prema poziciji na terenu (prometna,
pjeSacka povrsina), a slivnike kao tipske s taloznicom.

Svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama Zakona o vodama i vodopravnim
uvjetima, a temeljeni na Odluci o odvodnji otpadnih voda.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

3.5.3. Energetski sustav

Elektroopskrba

Rjesenje sustava elektroopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2b
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav.

Buduca trafostanica 20/0,4 kV gradit ¢e se unutar zone gradnje komunalne gradevine oznake KG1 - na
dijelu povrSine oznake TS. Kapacitet trafostanice 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon definiranja stvarnih
potreba buduéih kupaca i nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa kroz dokumentaciju za
ishodenje lokacijske dozvole. Trafostanica ¢e se graditi kao samostojeCa gradevina za $to je potrebno
osigurati zasebnu ¢esticu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice Cestice i 2
m od kolnika.
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Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljuivo podzemnim kabelima po nacelnim trasama
prikazanim u grafickom dijelu. Eventualna odstupanja od zadane trase biti ¢e obrazloZzena kroz
projektnu dokumentaciju.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna ili kao nadzemna sa
samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima.

Javna rasvjeta cesta i pjeSackih stepenica unutar Plana rijeSiti ¢e se zasebnim projektima. Isti ¢e
definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te trazeni nivo osvijetljenosti.

Obnovljivi izvori energije

Planom se dopusta koristenje obnovljivih izvora energije (solarna energija-solarni fotonaponski
paneli); dopuStena ugradnja solarnih fotonaponskih panela, manjih energetskih jedinica za
proizvodnju elektricne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze koristiti za zagrijavanje,
odnosno hladenje pojedinih gradevina. Solarni fotonaponski paneli se mogu postavljati na
krovove gradevina.

Plinoopskrba

Planom se dozvoljava izgradnja plinske mreZe nakon provedbe plinofikacije cijele op¢ine. Do izgradnje
plinovoda planom se dopusta koriStenje ukaplienog naftnog plina za grijanje i hladenje gradevina i
pripremu tople vode.

Eventualne buduce plinovode treba smjestati unutar povrSine planiranih ulica, pri ¢emu se cjevovodi
moraju izvoditi kao srednje tlaéni minimalnog tlaka 1 bar, a maksimalno 4 bara. Plinovod se planira od
PEHD PE100 SDR11 S5 cijevi, a planirani promjeri plinovoda su d=160 mm, d=110 mm, d=90 mm,
d=63 mm. Najmanji dozvoljeni razmak izmedu plinske cijevi i ostalih uredaja i instalacija komunalne
infrastrukture iznosi 1,0 m, od drvoreda i gradevina iznosi 2,50 m, a najmanji dozvoljeni vertikalni
razmak kod kriZzanja s ostalim instalacijama iznosi 0,50 m.

Plinske cijevi se polazu na pjeS¢anu posteljicu, a debljina nadsloja iznad cijevi iznosi najmanje 0,90 m.
Ukoliko se cjevovod mora polagati na manjim dubinama od 0,90 m, plinske se cijevi zastiCuju sa
dodatnom celicnom cijevi u koju se uvlaci planirani cjevovod kako bi se izbjeglo pucanje cijevi uslijed
prometnog opterecenja.

3.6. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU POVRSINA
3.6.1. Uvijeti i nain gradnje

Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama mjesovite namjene M iz kartografskog prikaza broj 1. koristenje i
namjena povrsina, utvrduju se temeljem kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE na
kojem je prikazan graficki dio uvjeta i nacina gradnje.

Na kartografskom prikazu broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE razgraniden je dovrdeni i pretezito
dovrSeni dio ili dio za novu gradnju tj. odredene su povrSine/zone za pojedine zahvate oznake M-I i M-II.

Osnovni oblici koristenja prikazani na kartografskom prikazu predvidaju u dovrSenim i preteZito
dovréenom dijelu odrzavanje, sanaciju, rekonstrukcija, uklanjanje ili zamjenu gradevina, te
izgradnju novih gradevina. Dio za novu gradnje predstavljaju danas neizgradeni dijelovi podrucja
obuhvata Plana, za gradnju novih gradevina.
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Uvjeti gradnje novih gradevina, odredeni su prema smjeStaju u zoni oznake M-l ili M-Il i prema
vrsti gradevina, za stambene ili ugostiteljsko turisticke gradevine.

Uvjeti smjestaja gradevina stambene namjene su slijedeci:

PovrSina gradevne Cestice

PovrSina gradevne Cestice (oblik i veli¢ina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

Povrsina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 400 m2.

Najveca povrsina gradevne Cestice nije odredena.

Namjena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moZe se graditi stambena gradevina sa prate¢im i pomo¢nim sadrzajima.

Stambena gradevina je gradevine individualne stambene izgradnje - obiteljska kuc¢a sa
najviSe Cetiri (4) stambene jedinice.

Prateci sadrzaji su poslovni, ugostiteljsko - turisticki, usluzni, ugostiteljski, trgovacki, komunalno
- servisni, proizvodni - zanatski i javni i druStveni, koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja
na okolis.

Pratec¢i sadrzaji su i sportsko-rekreacijski sadrZaji tipa teretana, gym, bazen i sli¢no.

Pomocéni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkirali$ta i garaze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sliéno
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrSine i druge povrSine za obavljanje
djelatnosti (kolne i pjeSacke povrsine, povrsine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se
postavljati privremeni objekti i potrebna oprema u funkciji stanovanja, obavljanja djelatnosti i uredenja
prostora (urbana oprema, zakloni, nadstre$nice, dje¢ja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veli¢ina i smje$taj gradevina na gradevnoj Cestici

U zoni oznake M-I iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine mogu
biti izgradene na slobodnostojeéi, poluugradeni i ugradeni na€in u odnosu na gradevine na susjednim
gradevnim Cesticama.

U zoni oznake M-Il iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine
moraju biti izgradene na slobodnostoje¢i nadin u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
Cesticama.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostoje¢u izgradnju je 0,35, za
poluugradenu izgradnju je 0,4, za ugradenu izgradnju je 0,5. Najmaniji koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice (kig) je 0,05.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Eestice (kis)=1,4.

Prate¢i sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene
povrsine koji moze biti zasebni objekt.

Pomocéni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Najveca etazna visina stambenih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaza.

Najveca visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m.

NajveCa etazna visina zasebnih pomoénih gradevina je 1 nadzemna etaza odnosno najvisa
visina (V) je 5,0 m.

NajviSa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina V uve¢ana 3,5 m za izvedbu kose
krovne konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina moze biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova
funkcija (dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostoje¢i naCin od granice
gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najve¢a udaljenost
se ne odreduje.
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Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost
se ne odreduje.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravcal/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi
dijelovi prikljuéne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sliéni elementi.

Oblikovanie gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znacenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ifili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih
ploha 22°. Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sli¢nim materijalom.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griljama.

Nacin prikljuenja gradevne Eestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj
parkiraliSnin mjesta, odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektrinu energiju, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 3,0 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno
uredeno (ozelenjeno).

Uredenjem povrsina odnosno uredenjem okoliSa na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Uredenje treba biti na naCin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim
gradevinama i tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloskim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz
vazece zakonske regulative.

Rekreacijske povrSine - manji sportsko-rekreacijski tereni (tipa tenis, boc¢aliste, vjezbaliste i sl.)
ureduju se u skladu sa posebnim propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U sluCaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog
punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde. Visina ogradnog zida moZze iznositi
maksimalno 1,5 m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m ograda moze na
pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od
2,0 m. Visina nuZnog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida, ali ukupna visina punog zida
ne moze biti ve¢a od 3,0 m.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina su slijedeci:

Povr§ina gradevne Cestice

Povrsina gradevne Cestice (oblik i veli¢ina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

PovrSina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 900 m2 za slobodnostojecu i
poluugradenu izgradnju odnosno 600 m2 za ugradenu izgradnju.

Najveca povrSina gradevne Cestice u zoni M-I je 2000 m2. Najveca povrSina gradevne Cestice u
zoni M-Il nije odredena.

Namjena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moze se graditi ugostiteljsko-turistiCka gradevina sa pratecim i pomo¢nim
sadrzajima.
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Ugostiteljsko-turistiCka gradevina u zoni M-I je ugostiteljski objekti za smjeStaj iz skupina hoteli
(vrste hotel bastina, hotel, aparthotel i pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (vrste prenociste i
hostel).

Ugostiteljsko-turisticka gradevina u zoni M-Il je ugostiteljski objekti za smjestaj iz skupina hoteli
(vrste hotel, aparthotel, turistiCki apartmani i pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (kuce za
odmor i drugi vrste utvrdene posebnim propisom).

PrateCi sadrzaji su sportsko-rekreacijski, poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, kulturni i slicni
sadrzaji za druge djelatnosti koje su kompatibilne i u funkciji su osnovne namjene.

U zoni oznake M-I kao prateCi sadrZaj moZe se planirati i stambena namjena (stambeni dio za
potrebe stanovanja vlasnika/uposlenih djelatnika).

Pomoéni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkirali$ta i garaze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sli¢éno
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrSine i druge povrSine za obavljanje
djelatnosti (kolne i pjeSacke povrsine, povrsine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se
postavljati privremeni objekti i potrebna oprema u funkciji obavljanja djelatnosti i uredenja prostora
(urbana oprema, zakloni, nadstresnice, djecja igralista, skulpture, fontane i slicno).

VeliCina i smjeStaj gradevina

U zoni M-I gradevine mogu biti izgradene na slobodnostojeci, poluugradeni i ugradeni nacin u
odnosu na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

U zoni M-Il gradevine moraju biti izgradene na samostoje¢i naCin u odnosu na gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama.

NajveCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojecu i poluugradenu
izgradnju je 0,3, a za ugradenu izgradnju je 0,4. Najmaniji koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig)
je 0,05.

NajveCi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za slobodnostojeéu i poluugradenu
izgradnju je 1,2, a za ugradenu izgradnju je 1,4.

Prate¢i sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene
povrsine koji moze biti zasebni objekt.

Pomocéni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

NajvecCa etazna visina ugostiteljsko-turistiCkih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaza.
Najveca visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m.

NajveCa etazna visina zasebnih pomoénih gradevina je 1 nadzemna etaza odnosno najvisa
visina (V) je 5,0 m.

NajviSa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina (V) uvecana 3,5 m za izvedbu
kose krovne konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina (V) moze biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova
funkcija (dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostoje¢i nacin od granice
gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najve¢a udaljenost
se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost
nije odredena.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravcal/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi
dijelovi prikljuéne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sli¢ni elementi.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znaCenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ifili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih
ploha 22°. Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sli¢nim materijalom.

Na krovu nije moguca postava solarnih fotonaponskih panela i sliéno.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguce ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Urbanistica d.o.o. Zagreb

23



UPU Donadi(i jiEEmsmEsEmsmsmaE

Fasadni otvori u pravilu su zasticeni od sunca Skurama ili griljama

Nacin priklju¢enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj
parkiraliSnih mjesta, odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektricnu energiju, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 5,5 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno
uredeno (ozelenjeno). Prilikom ozelenjivanja trebalo bi koristiti autohtone biline vrste, a postojece
vrijedne elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

Prometne povrSine ureduju se u skladu sa posebnim propisima i standardima.

Povrine za sportsku rekreaciju (manji sportsko-rekreacijski tereni tipa tenis, bocaliste,
vjezbaliste i sl.) ureduju se u skladu sa propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Uredenjem povrSina odnosno uredenjem okoli$a na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Uredenje treba biti na naCin da se osigura nesmetan pristup interventnin vozila svim
gradevinama i tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloSkim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz
vazece zakonske regulative.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Gradevne Cestice se ne ograduju.

Kapaciteti

Smijestajni kapacitet za hotele, pansione i sli¢ne pojedinaéne gradevine odreduje se tako da je
za smjestajne jedinice (SJ) proracunski broj kreveta 2/1 SJ, a mogu imati najvise 20 kreveta.

Smjestajni kapacitet za turistiCke apartmane odreduje se tako da je za smjestajne jedinice (SJ)
proracunski broj kreveta 3 /1 SJ, a mogu imati najvise 4 smjestajne jedinice.

Smjestajni kapacitet odnosno proracunski broj kreveta za kuce za odmor je 6 kreveta/1 kuca.

3.6.3. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno - povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Prirodna bastina

Na planskom podruéju nema zasticenih prirodnih vrijednosti i posebnosti u smislu Zakona u o zaétiti
prirode (NN 80/13).

Krajobraz

Podrucje obuhvata Plana pripada podrudju identificiranom u Prostornom planu Istarske Zupanije kao
krajobrazna cjelina Istarsko priobalje. Prostorna pozicija smjeSta Donadice na potez znaCajne
panoramske vrijednosti.

Mjere zastite krajobraznih vrijednosti sadrZzane su u uvjetima Plana - izgradnjom i uredenjem unutar
obuhvata Plana ne naru$avaju se obiljeZja krajobrazne cjeline (Plan izraden je u skladu sa uvjetima
zastite krajobraznih vrijednosti iz plana viSeg reda).
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Kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ili evidentiranih kulturno - povijesnih cjelina i ambijentalnih

vrijednosti i posebnosti u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15).

Za etno zonu Donadiéi - Paroni¢i (koja je identificrana u PPUO kao kulturno dobro) rjeSenjem
Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine (Klasa: UP-I 612-08/10-06/0267; Ur.br. 532-04-
01-1/4-10-1 od 27 rujna 2010.g.) utvrden je prestanak svojstva kulturnog dobra.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

3.7.1. Postupanje s otpadom

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrZzavati se odredbi Zakona o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i propisa donesenih temeljem Zakona, kao i
odgovarajucih propisa Op¢ine Krsan.

Na podrucju Plana s otpadom Ce se postupati u skladu sa uspostavljenim sustavom gospodarenja
otpadom temeljem Plana gospodarenja otpadom za Krsan.

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koliCine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te
organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal,
plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni ambalazni, gradevni, elektri¢ni i elektronicki otpad,
otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opéina, a skuplja ga ovlastena
pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili
propisane spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno
vozilo. Potrebno je osigurati spremnike za odvojeno skupljanje otpada po svojstvima (papir, staklo,
plastika, limena ambalaza).

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektriCkim i
elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga
ovlastene pravne osobe. Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duzan je osigurati na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga
ovlaStene pravne osobe. Na podru¢ju obuhvata Plana iskljuCuje se svaka mogucnost obavljanja
djelatnosti koja moze proizvesti otpad koji emitira ionizirajuce zraCenje, ili pak kemijski ili bioloSki
toksi¢ni otpad, te otpad koji se moZe svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija u okoli§,

te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i zbrinjavati
ga sukladno zakonu.

3.7.2. Zastita voda

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite sukladno Odluci o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SNIZ 12/2005). Takoder, lokacija Plana je na podrucju
za koje nije izraden Plan upravljanja vodnim podrucjem.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
25




UPU Donadi(i jiEEmsmEsEmsmsmaE

Obzirom da se radi o krSu koji obiluje razvedenim reljefom, ponorima, spiliama i drugim krskim
fenomenima, transport vode u podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoprocis¢avanja. Zbog
toga je, na ovim podrucjima, veoma tesko posti¢i kakvocu vode za pice bez znaCajnih napora u zastiti
koja mora biti sveobuhvatna na podrudju Istre.

Zastita podzemnih odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciSCenja, prije svega
izgradnjom sustava odvodnje.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnije ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se
nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti
u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema posebnim propisima.

Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda ukljuCuju izbjegavanje
odlijevanja onecis¢enih voda i voda oneciS¢enih detergentima, brigu korisnika o zastiti i odrZzavanju
vodovodne mreZe, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.

Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama (NN 153/09, 63/11, 130/11, 56/13). Svi
zahvati i koriStenje moraju biti uskladeni s vaze¢im Zakonom i posebnim propisima. Za sve zahvate
posebne vodoprivredne uvjete propisat ¢e Hrvatske vode.

3.7.3. Zastita zraka

Zastita zraka provodi se sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN 130/11).

Nije dozvoljeno prekoraCenje grani¢nih vrijednosti kakvoce zraka propisane Uredbom o graniénim
vrijednostima oneciScujucih tvari u zraku (NN133/05), niti ispustanje u zrak onecis¢ujuce tvari u koli€ini i
koncentraciji viSoj od propisane Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisija one€iS¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora (NN 21/07).

Mjere za zaStitu zraka podrazumijevaju Stednju i racionalizaciju energije uvodenjem plina kao
energenta, a loziSta na kruta i tekuCa goriva treba Koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s
dozvoljenim postotkom sumpora (manje od 0,55 g/MJ).

3.7.4. Zastita od prekomjerne buke
Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13) i
Pravilniku o najviSim dopu$tenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (NN 145/04).

Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije,
osigurati §to manju emisiju zvuka.

Prilikom instalacija uredaja kao bitan parametar uzeti obzir njihove akusticne karakteristike, a prema
Zakonu o zastiti od buke.

3.7.5. Zastita od prirodnih i drugih nesreéa

Mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a temelje se na polazistima i cilievima Plana, pri ¢emu je
organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, $to se posebno istiCe
odredenim nacinom gradnje, gusto¢om izgradenosti i gustocom koritenja zone.

Sklanjanje ljudi

Mjere sklanjanja stanovniStva provode se sukladno Zakonu o zastiti i spaSavanju (NN 170/04, 79/07,
38/09, 127/10), Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 41/86) i Pravilniku o kriterijima za gradove i naseljena
mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi zastitni objekti (NN 2/91).
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Za podrucje obuhvata Plana nije utvrdena obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite.

Sklanjanje ljudi se osigurava priviemenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih
prirodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama, Sto
se utvrduje Planom zastite i spaSavanje OpcCine Krdan, odnosno posebnim planovima sklanjanja i
privremenog izmjeStanja stanovnistva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u
sluCaju neposredne opasnosti. Navedeni planovi su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za
trenutno stanje u prostoru

U postupku provodenja Plana potrebno je postivati svu vazecu zakonsku regulativu.

Zastita od pozara
Zastitu od poZara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara (NN 92/10).

Projektiranje s aspekta zastite od poZara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihnvacenim normama iz podrucja zastite od poZara, te pravilima struke.

Otpornost na poZar konstrukcije i elemenata gradevina koje se planiraju graditi unutar obuhvata Plana,
te spreCavanije Sirenja pozara na susjedne gradevine definirani su Pravilnikom o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13).

Radi omogucavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i gadenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad vatrogasaca
odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se,
ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i
profilom cjevovoda sukladno posebnom propisul.

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primjeniti Pravilnik o tehni¢kim normativima za
zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84).

Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (crpilista, mjesta smje$taja sredstava i opreme za
gaSenje poZara i dr.) bit ¢e odredene Planom zastite od poZara i tehnolodkih eksplozija za podrucje
Opcine Krsan.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Istarske Zupanije na
mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu za propisane zahvate u prostoru.

Zastita od potresa

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju
uskladiti s posebnim propisima za VIl seizmicku zonu (70 MCS).

Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uzih podrucja, protupotresno projektiranje i gradenje
treba provoditi u skladu s postojecim seizmi¢kim kartama, zakonima i propisima.

Zastita od urusavanja

U planiranju gradnje objekata potrebno je posebno voditi rauna o njihovoj medusobnoj udaljenosti, kao
i 0 udaljenosti objekata od ruba javne povrsine i od kolnika prometnica svih znacaja, kako bi se Stete od
moguceg rusenja svele na najmanju mogucéu mjeru i osigurao nesmetan prolaz Zurnim sluzbama.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Istarske Zupanije
za povratni period za 500 godina.
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Zastita od ostalih prirodnih uzroka

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehniCke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima.

SadrZaji iz posebnog propisa 0 osiguranju pristupaCnosti osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivoS¢u moraju biti izvedeni u skladu s posebnim propisom. Gradevine moraju biti
projektirane na nacin da je u skladu sa posebnim propisom osobama smanjene pokretljivosti osiguran
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

3.8. SPRJECAVANJE STVARANJA ARHITEKTONSKO - URBANISTICKIH
BARIJERA

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama smanjene
pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Urbanistica d.o.o. Zagreb
28




