URBANISTICKI PLAN UREDENJA
DONADICI

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
Sazetak za javnost

UvoD

Urbanisticki plan uredenja Donadiéi (dalje Plan) izraduje se temeljem Odluke o izradi objavljene u Sluzbenom
glasniku Opcine Kr§an broj 9/15.

U sklopu javne rasprave, na javnom uvidu je prijedlog Plana slijede¢eg sadrzaja:

|. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE
I. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI U MJERILU 1:1000:
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2a. PROMETNI SUSTAV
2b. ENERGETSKI SUSTAV | KOMUNIKACIJE
2c. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
IIl. PRILOG - OBRAZLOZENJE PLANA i SAZETAK ZA JAVNOST

POLAZISTA | CILJEVI

Obveza i obuhvat izrade Plana utvrdeni su Prostornim planom uredenja Opéine KrSan (SGOK 06/02, 01/08,
18/10, 2/11, i 14/12; dalje PPUO).

Obuhvat Plana je 5,1 ha, a izraduje se za gradevinsko podrucje naselja odredeno u PPUO. Na planskom
podrucju Zivi oko 20 stanovnika. Gustoca naseljenosti je oko 3,9 st/ha st/ha (u izgradenom dijelu 16,4 st/ha).

Plan se, kao navedeno Odlukom o izradi, izraduje radi iskazanog interesa za realizacijom sadrZaja kvalitetnog
stanovanja i omoguc¢avanja razvoja naselja Donadici, te stvaranja planskih preduvjeta za opremanje naselja
prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Plansko podru¢je pripada priobalnom podru¢ju Opéine Krdan, koje se postupno profilira kao atraktivna
turistiCka destinacija i stvaraju se dobri preduvjeti za formiranje novih zona sa stambeno-turistickim sadrzajima
(buduéi da planirani razvitak Op¢ine krece pretezito od gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma).

Kvalitetnu osnovu za buduci razvoj planskog podrucja predstavlja atraktivnost same lokacije i prostorna
rezerva za novu izgradnju unutar gradevinskog podrucja. Lokacijske prednosti za smjeStaj stambeno-
turistiCkih sadrzaja su povoljni prirodni i klimatski uvijeti, dobra prometna povezanost te visokokvalitetan prostor
i okoli§ (zrak . kategorije, rahla izgradena struktura s velikim udjelom zelenila). Obzirom na kvalitetu prostora i
planirane sadrZaje, oCekuje se i porast broja stanovnika u narednom razdoblju (stalnih i kroz doprinos
povremenog stanovanja).

Novu gradnju potrebno je uskladiti sa obiljezjima ve¢ izgradene strukture i prirodnim ambijentom. Neizgradene
prostore treba planirati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora i podi¢i mu vrijednost.
Cilj je osigurati i $to viSu razinu uredenja i urbanog opremanja naselja.

Izgradniji mora prethoditi optimalno uredenje gradevinskog zemljista (prometno i komunalno opremanie).
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KoriStenje i namjena prostora
Razgranicenje prostora prema namjeni i koristenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:1000, a odredene su:
- Povrsine mjeSovite namjene (M)
- Povrsine infrastrukturne namjene
- povrsine prometnica (GU,SU,OU,KP)
- povrSine komunalnih gradevina (KG).

Granice

| il GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

Razvoj i uredenje naselja

(M) MJESOVITA NAMJENA

‘ POVRSINE PROMETNICA
GU- glavna prometnica, SU- sabirna prometnica, OU- ostale prometnice,

KP- kolno-pjesacke povrsine, PP- pjeSacke povrSine

POVRSINE KOMUNALNIH GRADEVINA

KG1- TS-trafostanica, UPS-udaljeni pretplatnicki stupanj

KG2- UP - uredaj za procis¢avanje, S - separator, UB - upojni bunar
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Kartografski prikaz broj 1. Koritenje i namjena povrSina

Povrsine mjeSovite namjene

PovrSine mjeSovite namjene, planske oznake M, namijenjene su smjestaju gradevina stambene namjene, u
kojima je uz stambenu namjenu dopusten smjestaj drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog
su utjecaja na okolis: poslovne, ugostiteljsko - turistiCke, usluzne, ugostiteljske, trgovacke, komunalno -
servisne, proizvodne - zanatske te javne i druStvene namjene.

Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M, mogu se graditi i gradevine ugostiteljsko -turisticke
namjene, U kojima se uz ugostiteljsko-turistiCku namjenu mogu planirati i druge kompatibilne namjene:
sportsko-rekreacijske, poslovne usluzne, ugostiteljske, zabavne, kulturne i sliéne namjene u funkciji osnovne
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

Udio drugih namjena u gradevinama stambene namjene iznosi manje od 50% ukupne bruto povrSine
gradevine, dok je udio drugih namjena kod gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene najvise
30% ukupne bruto povrsine gradevine.

Povrsine infrastrukturne namjene



Povrsine infrastrukturne namjene - povrSine prometnica, su povrsSine na kojima se grade i rekonstruiraju javne
prometnice, koje su u okviru uline mreZze kategorizirane kao glavna ulica planske oznake GU - izvan
obuhvata Plana, sabirne ulice planske oznake SU, ostale ulice planske oznake OU i kolno- pjeSacke povrSine
KP. Na povrSinama prometnica vodeni su vodovi telekomunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe i
odvodnje i energetskog sustava.

PovrSine infrastrukturne namjene - povrsine komunalnih gradevina, su povrSine na kojima se grade i
rekonstruiraju komunalne gradevine; KG1 (trafostanica planske oznake TS i udaljeni pretplatnicki stupanj
planske oznake UPS) i KG2 (uredaj za prociS¢avanje planske oznake UP, separator planske oznake S i upojni
bunar planske oznake UB).

NAMJENA Oznaka Ukupno (ha)
MJESOVITA NAMJENA M 4,43
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE - 0,67
PovrSine prometnica SU, OU, KP 0,65
PovrSina komunalne gradevine (TS, UPS) KG1 0,007
Povrsina komunalne gradevine (UP, S, UB) KG2 0,013
UKUPNO OBUHVAT PLANA 5,1

Uvjeti i naCini gradnje
Graficki dio uvjeta i nagina gradnje prikazan je na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE. Na
kartografskom prikazu razgraniCen je dovrseni i pretezito dovreni dio ili dio za novu gradnju to jest odredene
su povrsine/zone za pojedine zahvate oznake M-I i M-II.

Oblici koritenja

m DOVRSENI DIO NASELJA
odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija postojecih gradevina,
gradnja gradevina stambene namjene
“ NOVA GRADNJA
gradnja gradevina stambene i

ugostiteljsko-turisticke namjene

Nacéin gradnje

ZONA GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE
(S8- jece, PU -pol e, U - ugradene gradevine)

ZONA GRADNJE GRADEVINA STAMBENE | UGOSTITELJSKO
-TURISTICKE NAMJENE
{SS-slobodnostojece gradevine)

ZONA GRADNJE KOMUNALNIH INFRASTRUKTURNIH GRADEVINA
KG1- TS-rafostanica, UPS-udaljeni pretplatnicki stupanj
KG2- UP - uredaj za proiscavanije, S - separator, UB - upojni bunar

- ;- - ZONA GRADNJE PROMETNICA
B D i8] e GU- glavna r ica, SU- sabima pr ica, OU- ostale prometnice,
KP-kolno-pjesacke povrsine

Kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje



Uvjeti gradnje odreduju se prema smjeStaju u zoni oznake M-I ili M-Il i prema vrsti gradevina, za
stambene ili ugostiteljsko-turisticke gradevine.

Uvjeti smjestaja gradevina stambene namjene su slijedeci:

PovrSina gradevne Cestice

PovrSina gradevne Cestice (oblik i veli¢ina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuéeg akta
kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

Povrsina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 400 m2.

Najveca povrsina gradevne Cestice nije odredena.

Namijena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moZe se graditi stambena gradevina sa prate¢im i pomo¢nim sadrzajima.

Stambena gradevina je gradevine individualne stambene izgradnje - obiteljska ku¢a sa najvise
Cetiri (4) stambene jedinice.

Prate¢i sadrzaji su poslovni, ugostiteljsko - turisticki, usluzni, ugostiteljski, trgovacki, komunalno -
servisni, proizvodni - zanatski i javni i druStveni, koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na
okolis.

PrateCi sadrzaji su i sportsko-rekreacijski sadrzaji tipa teretana, gym, bazen i sli¢no.

Pomocni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrZzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkiraliSta i garaZe, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sli¢no
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrsine i druge povrSine za obavljanje djelatnosti
(kolne i pjeSaCke povrSine, povrSine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se postavijati
priviemeni objekti i potrebna oprema u funkciji stanovanja, obavljanja djelatnosti i uredenja prostora (urbana
oprema, zakloni, nadstreSnice, djecja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veliina i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

U zoni oznake M-I iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine mogu biti
izgradene na slobodnostojeci, poluugradeni i ugradeni nain u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
Cesticama.

U zoni oznake M-Il iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine moraju biti
izgradene na slobodnostoje¢i nacin u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojecu izgradnju je 0,35, za
poluugradenu izgradnju je 0,4, za ugradenu izgradnju je 0,5. Najmanji koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice (kig) je 0,05.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis)=1,4.

Prate¢i sadrZaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene povrsine
koji moze biti zasebni objekt.

Pomoéni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Najveca etazna visina stambenih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaZza.

Najveca visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m.

Najveca etazna visina zasebnih pomocnih gradevina je 1 nadzemna etaZa odnosno najvisa visina (V)
je50m.

NajviSa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina V uvecana 3,5 m za izvedbu krovne
konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina moze biti i visa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova funkcija
(dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostoje¢i na€in od granice gradevne
Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najve¢a udaljenost se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najveca udaljenost se ne
odreduje.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi dijelovi
priklju¢ne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sli¢ni elementi.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znacenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni i/ili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih ploha 22°.
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Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sliénim materijalom.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije mogucée ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zasticeni od sunca Skurama ili griljama.

Nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno uredeno
gradevinsko zemljite sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj parkiraliSnih mjesta,
odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektricnu energiju, a sve na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 3,0 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno uredeno
(ozelenjeno).

Uredenjem povrSina odnosno uredenjem okoliSa na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Uredenje treba biti na nacin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim gradevinama i
tako da udovoljava svim tehni¢ko-tehnolodkim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazeCe zakonske
regulative.

Rekreacijske povrsine - manji sportsko-rekreacijski tereni (tipa tenis, bocaliste, vjezbaliste i sl.) ureduju
se u skladu sa posebnim propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m. U sluCaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog
punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde. Visina ogradnog zida moze iznositi
maksimalno 1,5 m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i visa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. Visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina su slijedeci:
Povr§ina gradevne Cestice
Povrsina gradevne Cestice (oblik i veli¢ina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuéeg

akta kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

Povrsina gradevne Cestice ne moZe se odrediti manja od 900 m2 za slobodnostojecu i poluugradenu
izgradnju odnosno 600 m2 za ugradenu izgradnju.

Najveca povrSina gradevne Cestice u zoni M-I je 2000 m2. Najveca povrsina gradevne Cestice u zoni
M-Il nije odredena.

Namjena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moZe se graditi ugostiteljsko-turistiCka gradevina sa prateCim i pomoénim
sadrzajima.

Ugostiteljsko-turistiCka gradevina u zoni M-I je ugostiteljski objekti za smjestaj iz skupina hoteli (vrste
hotel bastina, hotel, aparthotel i pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (vrste prenociste i hostel).

Ugostiteljsko-turisticka gradevina u zoni M-Il je ugostiteljski objekti za smjestaj iz skupina hoteli (vrste
hotel, aparthotel, turistiCki apartmani i pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (kuce za odmor i drugi
vrste utvrdene posebnim propisom).

PrateCi sadrzaji su sportsko-rekreacijski, poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, kulturni i slicni
sadrzaji za druge djelatnosti koje su kompatibilne i u funkciji su osnovne namjene.

U zoni oznake M-I kao pratec¢i sadrZaj moZze se planirati i stambena namjena (stambeni dio za potrebe
stanovanja vlasnika/uposlenih djelatnika).

Pomoéni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrZzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkiraliSta i garaze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sliéno
neophodno za funkcioniranje).
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Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrsSine i druge povrSine za obavljanje djelatnosti
(kolne i pjeSacke povrSine, povrsine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se postavljati
priviemeni objekti i potrebna oprema u funkciji obavljanja djelatnosti i uredenja prostora (urbana oprema,
zakloni, nadstresnice, djeCja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veli¢ina i smjestaj gradevina

U zoni M-I gradevine mogu biti izgradene na slobodnostojeci, poluugradeni i ugradeni nacin u odnosu
na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

U zoni M-Il gradevine moraju biti izgradene na samostojec¢i na¢in u odnosu na gradevine na susjednim
gradevnim Cesticama.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojecu i poluugradenu izgradnju je
0,3, a za ugradenu izgradnju je 0,4. Najmanii koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,05.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za slobodnostojecu i poluugradenu izgradnju je
1,2, a za ugradenu izgradnju je 1,4.

Prate¢i sadrZaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene povrsine
koji moze biti zasebni objekt.

Pomo¢ni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Najveca etazna visina ugostiteljsko-turistickih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaza. Najveca
visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m.

Najveca etazna visina zasebnih pomocnih gradevina je 1 nadzemna etaZa odnosno najvisa visina (V)
je50m.

Najvisa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina (V) uvecana 3,5 m za izvedbu krovne
konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina (V) moze biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova funkcija
(dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostoje¢i na€in od granice gradevne
Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najveca udaljenost se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost nije
odredena.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi dijelovi
priklju¢ne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sli¢ni elementi.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znacenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ifili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih ploha 22°.
Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sli¢nim materijalom.

Na krovu nije moguca postava solarnih fotonaponskih panela i sli¢no.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguée ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griljama

Nacin prikljuenja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno uredeno
gradevinsko zemljite sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj parkiraliSnih mjesta,
odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektriénu energiju, a sve na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 5,5 m.

Potreban broj parkiralinih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno uredeno
(ozelenjeno). Prilikom ozelenjivanja trebalo bi koristiti autohtone biljne vrste, a postojece vrijedne elemente
autohtone flore saduvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenije.

Prometne povrsine ureduju se u skladu sa posebnim propisima i standardima.

PovrSine za sportsku rekreaciju (manji sportsko-rekreacijski tereni tipa tenis, bocaliste, vjezbalite i sl.)
ureduju se u skladu sa propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Uredenjem povrSina odnosno uredenjem okoliS$a na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.




Uredenje treba biti na nacin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim gradevinama i
tako da udovoljava svim tehni¢ko-tehnolodkim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazeCe zakonske
regulative.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Gradevne Cestice se ne ograduju.

Kapaciteti

Smijestajni kapacitet za hotele, pansione i sliche pojedinacne gradevine odreduje se tako da je za
smjestajne jedinice (SJ) proraCunski broj kreveta 2/1 SJ, a mogu imati najvie 20 kreveta ako se grade na
parcelama veli€ine do 2000 m2 odnosno na parcelama ve¢im od 2000 m2 najvecCi broj kreveta odreduje se
prema kriteriju 100 lezaja/ha.

Smijestajni kapacitet za turistiCke apartmane odreduje se tako da je za smjeStajne jedinice (SJ)
proracunski broj kreveta 3 /1 SJ, a mogu imati najviSe 4 smjestajne jedinice.

Smiestajni kapacitet odnosno proracunski broj kreveta za ku¢e za odmor je 6 kreveta/1 kuca.

Infrastrukturni sustavi
Sastavni dio planskog rieSenja su i idejna rjeSenja infrastrukturnog opremanja, prikazana na kartografskom
prikazu 2."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA" (karte 2a."Prometni sustav",
2b. "Energetski sustav i komunikacije" i 2c."Vodnogospodarski sustav").

Sustav cestovnog prometa na podrudju obuhvata Plana sacinjavaju_glavna ulica (izvan obuhvata plana):
GU1 - postoje¢a drzavna cesta D66 Pula (D400)-Labin—Opatija—Matulji (D8), sabirna ulica unutar naselja:
SU1- glavni ulaz u naselje Donadici sa drzavne ceste D66 Pula (D400)-Labin—Opatija-Matulji (D8) koja vodi
do centralnog dijela naselja, ostale ulice unutar naselja: OU1- sjeverni odvojak sa sabirne ulice SU1 koji se
ponovno spaja na sabirnu ulicu SU1 na isto€nom dijelu naselja, OU2- planirana slijepa ulica koja se spaja na
ostalu ulicu OU1, OU3- planirana slijepa ulica jugozapadno od sabirne ulice SU1, OU4- postojeca slijepa ulica
koja se spaja na sabirnu ulicu SU1 ispod spoja drzavne ceste D66 Pula (D400)-Labin-Opatija—Matulji (D8) i

sabirne ulice SU1.
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Kartografski prikaz broj 2a. "Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza -
Prometni sustav"



Za glavnu ulicu oznake GU1 Planom se zadrzava postoje¢a Sirina popre¢nog profila prometnice. Za sve ostale
ulice predvidaju se dvije prometne trake minimalne Sirine 2,75 m (iznimno na mjestima gdje nije moguce
ostvariti punu Sirinu zbog postojece izgradnje dozvoljava se 2,50 m) a na kraju ostale ulice OU2 i OU3
planirano je okretiSte za interventna i komunalna vozila. . Minimalna $irina pjeSackih nogostupa iznosi 1,50 m,
a planirani su jednostrano.

Planom se predvida kompletno komunalno infrastrukturno opremanje tj. izgradnja komunikacijske i
komunalne infrastrukture. Organizacija prometne mreze omogucava optimalni razvod infrastrukturnih sustava
(u prometnim koridorima vode se svi glavni razvodi).

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektroniCke komunikacije i povezne opreme. Izgradnja
elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom, kvalitetom i
kapacitetom treba omoguciti pruZanje razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih
usluga. Smjestaj komutacijskog ¢vora (UPS-udaljeni pretplatnicki stupanj) planira se u zoni gradnje komunalne
gradevine KG1. Za novo kabinetsko komutacijsko ¢voriste odnosno kontejner za UPS potrebno je osigurati
prostor izmedu 10-20 m2 ovisno o tipu i kapacitetu UPS-a.

U sustavu elektroopskrbe, planira se trafostanica 20/0,4 kV gradit ¢e se unutar zone gradnje komunalne
gradevine oznake KG1 - na dijelu povrSine oznake TS. Kapacitet trafostanice 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon
definiranja stvarnih potreba buducih kupaca i nakon rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa kroz
dokumentaciju za ishodenije lokacijske dozvole. Trafostanica ¢e se graditi kao samostojeca gradevina za $to je
potrebno osigurati zasebnu Cesticu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice Cestice i
2 m od kolnika.

Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna ili kao nadzemna sa samonosivim kabelskim vodiCima
razvijenim na betonskim ili zeljeznim stupovima.

Javna rasvjeta cesta i pjeSackih stepenica unutar Plana rijeSiti e se zasebnim projektima. Isti ¢e definirati
njeno napajanje i upravljanije, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica te trazeni nivo
osvijetlienosti.

Voodopskrbu je potrebno izvesti priklju¢enjem na glavni vodoopskrbni cjevovod koji prolazi drzavnom cestom
D66. Prikljuéne vodove vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti iz lijevano-zeljeznih i jednakovrijednih cijevi
minimalnog profila DN 100 mm. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto radi izjednaéenja tlaka u mrezi
| opskrbe potrosaca vodom iz dva smjera.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov ¢ija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu dubinu
kao zastita od smrzavanja i mehanickog ostecenje cijevi.

Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreze, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN broj 08/06).

Planom se dopusta rekonstrukcija postoje¢e vodoopskrbne mreze (zamjena cijevi, manje izmjene trase
vodovodai sl.)

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno prikupljaju sanitarne
otpadne vode i oborinske vode. Sanitarne otpadne vode odvode se planiranim kolektorima u smjeru
planiranog uredaja za pro¢iS¢avanje otpadnih voda (povrSina komunalne gradevine KG2) ili prema planiranom
uredaju Brestova izvan granica obuhvata Plana.

Kod gradnje gradevina isklju¢ivo stambene namjene pojedinacnog kapaciteta do 10ES u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, zbrinjavanje otpadnih voda moguce je tretiranjem u sabirnih jamama, isklju¢ivo
kao prijelazna faza do izgradnje sustava odvodnje.

Oborinske vode s prometnih povrina potrebno je prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih
reSetki koje imaju ugradeni taloznik. Tako prikuplienu vodu treba spojiti na postoje¢i sustav oborinske




odvodnje i potom preko separatora i upojnog bunara ispustiti u okolni teren na jugoistoénom dijelu obuhvata
Plana (povrsina komunalne gradevine KG2).
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Kartografski prikaz broj 2b. "Energetski sustav i komunikacije"
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LaStita prirodnih vrijednosti, povijesnih i ambijentalnih cjelina
Unutar podrucja obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti prema Zakonu o zastiti prirode (NN
80/13).

Krajobraz

Prostornim planom Istarske Zupanije kao osobito vrijedan krajobraz identificirana je krajobrazna cjelina
Istarsko priobalje, unutar koje prostorno spada i naselje Donadici. Prostorna pozicija smjesta Donadice na
potez znaCajne panoramske vrijednosti.

Kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ili evidentiranih kulturno - povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti i
posebnosti u smislu Zakona o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12).

Naselie Donadici je bilo upisano u registar kulturnih dobara kao etnoloSka bastina - etno zona Donadiéi -
Paronici - broj upisa u registar kulturnih dobara 223. Registracija je ukinuta rjeSenjem Ministarstva kulture,
Uprava za zaStitu kulturne bastine (Klasa: UP-I 612-08/10-06/0267; Ur.br. 532-04-01-1/4-10-1 od 27 rujna
2010.), te je utvrden je prestanak svojstva kulturnog dobra.

|
|
||

-
|y ‘ UVJETI KORISTENJA
| " E
|
|
\ ' PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
| B o)
‘,«" / " ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA {ZOP)
= ’l
o
/ A N KRAJOBRAZNA CJELINA ISTARSKO PRIOBALJE
/ S I A ‘ /0OSOBITO VRIJEDAN KRAJOBRAZ
S ]
/ /’ )//‘\\Aﬁ* \4:&-\\ 9
o f / s / o VRIJEDNI DIJELOVI NASELJA o
‘,/ .‘_‘_« ’I ! { (@ ] “ Tocke i potezi znaéajni za panoramske vrijednosti krajobraza
fo f | B SN
e/ 4 I
|4 X il
v S
[ RS /
J sSee
{ \%\) \\ \\\ ‘r_\’ l
i \ -
s 7 \' \ i~
5 ¥
3_/ $ o /’/,‘\ 5% -“.‘".“."‘(
/ i S0 e B O S Y, J'Q}
Sl e e
/ e {44 e e |
SN rlet |
‘~~"l ‘:/ // / /
,“““l‘ 875 i \
/ Q 2/, \%\ :
/ “J‘ \"\ /.1/ .fi % ¢ \/(
fil }/ s \L’"E (S P
'}'ﬁ / / % Yi ‘i - b 7
/! i o e ’
/ { ey L) L o -’
" q( S et e —
Wiy >
NS LG e
— \ i at
& /

Kartografski prikaz broj 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora”
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