URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BACI

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
Sazetak za javnost

UvoD

Urbanisticki plan uredenja Baci (dalje Plan) izraduje se temeliem Odluke o izradi objavljene u Sluzbenom
glasniku Opcine Kr§an broj 9/15.

U sklopu javne rasprave, na javnom uvidu je prijedlog Plana slijede¢eg sadrzaja:

|. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE
I. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI U MJERILU 1:1000:
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2a. PROMETNI SUSTAV
2b. ENERGETSKI SUSTAV | KOMUNIKACIJE
2c. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
IIl. PRILOG - OBRAZLOZENJE PLANA i SAZETAK ZA JAVNOST

POLAZISTA | CILJEVI

Obveza i obuhvat izrade Plana utvrdeni su Prostornim planom uredenja Opéine KrSan (SGOK 06/02, 01/08,
18/10, 2/11, i 14/12; dalje PPUO).

Obuhvat Plana je 3,43 ha, a izraduje se za gradevinsko podrucje naselja odredeno u PPUO. Na planskom
podrucju Zivi oko 20 stanovnika. Gustoca naseljenosti je oko 5,8 st/ha (u izgradenom dijelu 27,0 st/ha).

Plan se, kao navedeno Odlukom o izradi, izraduje radi iskazanog interesa za realizacijom sadrZaja kvalitetnog
stanovanja i omogucavanja razvoja naselja Baci, te stvaranja planskih preduvjeta za opremanje naselja
prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Plansko podru¢je pripada priobalnom podru¢ju Opéine Krdan, koje se postupno profilira kao atraktivna
turistiCka destinacija i stvaraju se dobri preduvjeti za formiranje novih zona sa stambeno-turistickim sadrzajima
(buduéi da planirani razvitak Op¢ine krece pretezito od gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma).

Kvalitetnu osnovu za buduci razvoj planskog podrucja predstavlja atraktivnost same lokacije i prostorna
rezerva za novu izgradnju unutar gradevinskog podrucja. Lokacijske prednosti za smjeStaj stambeno-
turistiCkih sadrzaja su povoljni prirodni i klimatski uvijeti, dobra prometna povezanost te visokokvalitetan prostor
i okoli§ (zrak . kategorije, rahla izgradena struktura s velikim udjelom zelenila). Obzirom na kvalitetu prostora i
planirane sadrZaje, oCekuje se i porast broja stanovnika u narednom razdoblju (stalnih i kroz doprinos
povremenog stanovanja).

Novu gradnju potrebno je uskladiti sa obiljezjima ve¢ izgradene strukture i prirodnim ambijentom. Neizgradene
prostore treba planirati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora i podi¢i mu vrijednost.
Cilj je osigurati i $to viSu razinu uredenja i urbanog opremanja naselja.

Izgradniji mora prethoditi optimalno uredenje gradevinskog zemljista (prometno i komunalno opremanie).

—_



PLAN

KoriStenje i namjena prostora
Razgranicenje prostora prema namjeni i koristenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:1000, a odredene su:
- povrsinu javne namjene (D)
- povrine mjeSovite namjene (M)
- povrsine infrastrukturne namjene
- povrsine prometnica (GU, SU, OU, KP)
- povrsina komunalnih gradevina (KG).

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje naselja
N MJESOVITA NAMJENA

W

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D- crkva Sv. Katarine

POSEB POVRSINE PROMETNICA
'-—": GU- glavna prometnica, SU- sabirna prometnica, OU- ostale prometnice,

KP- kolno-pjeSacke povriine, PS- pjeSacke povrsine/stepenice

HO)

POVRSINA KOMUNALNE GRABEVINE
KG1- TS-trafostanica, UPS-udaljeni pretplatnicki stupanj

Kartografski prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrSina

Povrsina javne namjene
PovrSina javne i druStvene namjene, planske oznake D, odredena je radi potrebe zastite i uredenja
registriranog kulturnog dobra - crkve sv. Katarine.

Crkva sv. Katarine je gradevina javne namjene, kulturno - povijesne i ambijentalne vrijednosti koja sa
kontaktnim podrucjem predstavlja registrirano kulturno dobro i Stiti se temeljem posebnog propisa.

Povrsine mjeSovite namjene

PovrSine mjeSovite namjene, planske oznake M, namijenjene su smjestaju gradevina stambene namjene, u
kojima je uz stambenu namjenu dopusten smjeStaj drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog
su utjecaja na okolis: poslovne, ugostiteljsko - turisticke, usluzne, ugostiteljske, trgovacke, komunalno -
servisne, proizvodne - zanatske te javne i druStvene namjene.



Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M, mogu se graditi i gradevine ugostiteljsko -turistiCke
namjene, u kojima se uz ugostiteljsko-turistiCku namjenu mogu planirati i druge kompatibilne namjene:
sportsko-rekreacijske, poslovne usluzne, ugostiteljske, zabavne, kulturne i sliéne namjene u funkciji osnovne
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

Udio drugih namjena u gradevinama stambene namjene iznosi manje od 50% ukupne bruto povrsine
gradevine, dok je udio drugih namjena kod gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene najvise
30% ukupne bruto povrsine gradevine.

Povrsine infrastrukturne namjene

Povrsine infrastrukturne namjene - povrSine prometnica, su povrsine na kojima se grade i rekonstruiraju javne
prometnice, koje su u okviru uliéne mreZe kategorizirane kao glavna ulica planske oznake GU, sabirne ulice
planske oznake SU, ostale ulice planske oznake OU i kolno - pjeSacke povrSine planske oznake KP. Na
povr§inama prometnica vodeni su vodovi telekomunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe i odvodnje i
energetskog sustava.

Povrsina infrastrukturne namjene - povrsina komunalnih gradevina, oznake KG je povrsina na kojoj se grade i
rekonstruiraju komunalne gradevine; KG (trafostanica planske oznake TS i udaljeni pretplatnicki stupan;
planske oznake UPS).

NAMJENA Oznaka Ukupno (ha)
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA D 0,26
MJESOVITA NAMJENA M 2,81
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE - 0,36
Povrsine prometnica GU’?(L;’OU’ 0,354
Povrsina komunalne gradevine (TS, UPS) KG 0,006
UKUPNO OBUHVAT PLANA 3,43




Uvjeti i naCini gradnje

Grafi¢ki dio uvjeta i nacina gradnje prikazan je na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE Na
kartografskom prikazu razgraniCen je dovrSeni i preteZito dovreni dio ili dio za novu gradnju to jest odredene

su povrsine/zone za pojedine zahvate oznake D, M-1i M-I1.

Kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje

Oblici koristenja

DOVRSENI DIO NASELJA
odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija postojecih gradevina,
gradnja gradevina

DOVRSENI DIO NASELJA
odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija postojecih gradevina,
gradnja gradevina - prema posebnim uvjetima

NOVA GRADNJA
gradnja gradevina

ZONA GRADNJE M-I
(SS-slobodnostojece, PU -poluugradene, U - ugradene gradevine)

ZONA GRADNJE M-Il
(SS-slobodnostojece gradevine)

Uvjete za zahvate u zoni oznake D (u prostoru kulturnog dobra tj. na povrsini javne i druStvene namjene),
odrediti ¢e nadlezni Konzervatorski odjel Uprave za zastitu kulturne bastine ili stru¢no tijelo koje ovlasti.

Uvjeti gradnje odreduju se prema smjeStaju u zoni oznake M-I ili M-Il i prema vrsti gradevina, za

stambene ili ugostiteljsko-turisticke gradevine.

Uvjeti smjestaja gradevina stambene namjene su slijede¢i:
PovrSina gradevne Cestice

Povrsina gradevne Cestice (oblik i veli€ina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

PovrSina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 400 m2.
Najveca povrsSina gradevne Cestice nije odredena.
Namjena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moZe se graditi stambena gradevina sa prate¢im i pomoénim sadrZajima.
Stambena gradevina je gradevine individualne stambene izgradnje - obiteljska ku¢a sa najvise

Cetiri (4) stambene jedinice.

Prate¢i sadrzaji su poslovni, ugostiteljsko - turisticki, usluzni, ugostiteljski, trgovacki, komunalno -
servisni, proizvodni - zanatski i javni i druStveni, koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na

okolis.

Prate¢i sadrzaji su i sportsko-rekreacijski sadrZaji tipa teretana, gym, bazen i sli¢no.



Pomo¢ni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaji, parkiraliSta i garaZze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sli¢no
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrSine i druge povrSine za obavljanje
djelatnosti (kolne i pjeSaCke povrSine, povrSine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se
postavljati privremeni objekti i potrebna oprema u funkciji stanovanja, obavljanja djelatnosti i uredenja prostora
(urbana oprema, zakloni, nadstre$nice, djeja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veliina i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

U zoni oznake M-I iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine mogu biti
izgradene na slobodnostojeci, poluugradeni i ugradeni nacin u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
Cesticama.

U zoni oznake M-Il iz kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE gradevine moraju bit
izgradene na slobodnostoje¢i nacin u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

NajveCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojecu izgradnju je 0,35, za
poluugradenu izgradnju je 0,4, za ugradenu izgradnju je 0,5. Najmanji koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice (kig) je 0,05.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis)=1,4.

PrateCi sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene povrsine
koji moze biti zasebni objekt.

Pomoc¢ni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Najveca etazna visina stambenih gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaza.

Najveca visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m.

Najveca etazna visina zasebnih pomoc¢nih gradevina je 1 nadzemna etaza odnosno najvisa visina (V)
je5,0m.

NajviSa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina V uvecana 3,5 m za izvedbu krovne
konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina moZe biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova funkcija
(dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostojeCi nacin od granice gradevne
Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najveca udaljenost se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost se ne
odreduje.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi dijelovi
priklju¢ne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sli¢ni elementi.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znacenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni i/ili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih ploha 22°.
Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sliénim materijalom.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguée ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zasticeni od sunca Skurama ili griljama.

Nacin prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno uredeno
gradevinsko zemljite sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj parkiraliSnih mjesta,
odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektriénu energiju, a sve na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanije Sirine kolnika 3,0 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici..

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno uredeno
(ozelenjeno).

Uredenjem povrSina odnosno uredenjem okoliS$a na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.




Uredenje treba biti na nacin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim gradevinama i
tako da udovoljava svim tehni¢ko-tehnolodkim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazeCe zakonske
regulative.

Rekreacijske povrsine - manji sportsko-rekreacijski tereni (tipa tenis, boc¢aliste, vjezbaliste i sl.) ureduju
se u skladu sa posebnim propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nain da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vecCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoS¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog
punog zida i zelene Zzivice odnosno transparentne metalne ograde. Visina ogradnog zida moze iznositi
maksimalno 1,5 m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5 m ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i visa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. Visina
nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina su slijedeci:

PovrSina gradevne Cestice

PovrSina gradevne Cestice (oblik i veliCina) odrediti ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja, prema geodetskoj izmjeri i u skladu sa uvjetima Plana.

Povrsina gradevne Cestice ne moZe se odrediti manja od 900 m2 za slobodnostojecu i poluugradenu
izgradnju odnosno 600 m2 za ugradenu izgradnju.

Najveca povrsina gradevne Cestice u zoni M-I je 2000 m2. Najveca povrSina gradevne Cestice u zoni
M-Il nije odredena.

Namijena gradevina i objekata

Na gradevnoj Cestici moze se graditi ugostiteljsko-turistiCka gradevina sa prateCim i pomoénim
sadrzajima.

Ugostiteljsko-turistiCka gradevina u zoni M-I je ugostiteljski objekti za smjestaj iz skupina hoteli (vrste
hotel bastina, hotel, aparthotel i pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (vrste prenociste i hostel).

Ugostiteljsko-turistiCka gradevina u zoni M-l je ugostiteljski objekti za smjeStaj iz skupina hoteli (vrste
hotel, aparthotel, turistiCki apartmani i pansion) i ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (kuce za odmor i drugi
vrste utvrdene posebnim propisom).

PrateCi sadrzaji su sadrZaji sportsko-rekreacijski, poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, kulturni i
sli¢ni sadrZaji za druge djelatnosti koje su kompatibilne i u funkciji su osnovne namjene.

U zoni oznake M-I kao prate¢i sadrzaj moze se planirati i stambena namjena (stambeni dio za potrebe
stanovanja vlasnika/uposlenih djelatnika).

Pomo¢éni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koristenja i odrZzavanja - komunalni i infrastrukturni
(infrastrukturni uredaiji, parkiraliSta i garaze, spremista, strojarnice, kotlovnice, spremnici goriva i sli¢no
neophodno za funkcioniranje).

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati prometne povrSine i druge povrSine za obavljanje
djelatnosti (kolne i pjeSacke povrsine, povrSine za sportsku rekreaciju, parkovne povrsine i sl.). Mogu se
postavljati privremeni objekti i potrebna oprema u funkciji obavljanja djelatnosti i uredenja prostora (urbana
oprema, zakloni, nadstreSnice, djecja igralista, skulpture, fontane i sli¢no).

Veliina i smjeStaj gradevina

U zoni M-I gradevine mogu biti izgradene na slobodnostojeéi, poluugradeni i ugradeni nacin u odnosu
na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

U zoni M-Il gradevine moraju biti izgradene na samostojeéi na¢in u odnosu na gradevine na susjednim
gradevnim Cesticama.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) za slobodnostojecu i poluugradenu izgradnju je
0,3, a za ugradenu izgradnju je 0,4. Najmanii koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,05.

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za slobodnostojecu i poluugradenu izgradnju je
1,2, a za ugradenu izgradnju je 1,4.

Prate¢i sadrZaji su u sklopu osnovne gradevine, osim otvorenog bazena do 100 m2 vodene povrSine
koji moze biti zasebni objekt.
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Pomo¢ni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Najveca etazna visina ugostiteljsko-turistickin gradevina je 3 nadzemne i 1 podzemna etaZa. Najveca
visina (V) je 10,0 m, odnosno 8,0 m.

Najveca etaZzna visina zasebnih pomoc¢nih gradevina je 1 nadzemna etaza odnosno najvisa visina (V)
je50m.

NajviSa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina (V) uvecana 3,5 m za izvedbu krovne
konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina (V) moZe biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova funkcija
(dimnjak i sl.).

Udaljenost gradevina i dijelova gradevina koje se izraduju na samostojeci nacin od granice gradevne
Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine, ali ne manja od 4,0 m. Najveca udaljenost se ne odreduje.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m. Najve¢a udaljenost nije
odredena.

Na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca/granice gradevne Cestice mogu se izvoditi dijelovi
priklju¢ne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, potporni zidovi i sli¢ni elementi.

Oblikovanje gradevina

Oblikovanje gradevina te koriSteni materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znaCenju lokacije i
podneblju. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni i/ili kosi, najve¢eg dozvoljenog nagiba kosih krovnih ploha 22°.
Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sliénim materijalom.

Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nije moguée ugradnjom krovnih ili mansardnih krovova.

Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca Skurama ili griljama

Nacin prikljuenja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati minimalno kategoriju uredenosti koja podrazumijeva optimalno uredeno
gradevinsko zemljite sa osnovnom infrastrukturom: prometni pristup, propisani broj parkiraliSnih mjesta,
odvodnju otpadnih voda, vodoopskrbu i elektriénu energiju, a sve na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Prometni pristup je pristup na javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine kolnika 5,5 m.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici.

Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno uredeno
(ozelenjeno). Prilikom ozelenjivanja trebalo bi koristiti autohtone biline vrste, a postojece vrijedne elemente
autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

Prometne povrsine ureduju se u skladu sa posebnim propisima i standardima.

PovrSine za sportsku rekreaciju (manji sportsko-rekreacijski tereni tipa tenis, bocaliste, vjezbaliste i sl.)
ureduju se u skladu sa propisima i standardima za tu vrstu objekata.

Uredenjem povrSina odnosno uredenjem okoliSa na gradevnoj Cestici treba ostvariti kvalitetno
uklapanje gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Uredenje treba biti na nacin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim gradevinama i
tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloskim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazeCe zakonske
regulative.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naCin da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Gradevne Cestice se ne ograduju.

Kapaciteti

Smjestajni kapacitet za hotele, pansione i sli¢ne pojedinacne gradevine odreduje se tako da je za
smjestajne jedinice (SJ) proraCunski broj kreveta 2/1 SJ, a mogu imati najvise 20 kreveta ako se grade na
parcelama veliCine do 2000 m2 odnosno na parcelama ve¢im od 2000 m2 najveci broj kreveta odreduje se
prema kriteriju 100 leZaja/ha.

Smijestajni kapacitet za turistiCke apartmane odreduje se tako da je za smje$tajne jedinice (SJ)
proracunski broj kreveta 3 /1 SJ, a mogu imati najviSe 4 smjestajne jedinice.




Smjestajni kapacitet odnosno proracunski broj kreveta za kuce za odmor je 6 kreveta/1 kuca.

Infrastrukturni sustavi
Sastavni dio planskog rieSenja su i idejna rjeSenja infrastrukturnog opremanja, prikazana na kartografskom
prikazu 2."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA" (karte 2a."Prometni sustav",
2b. "Energetski sustav i komunikacije" i 2c."Vodnogospodarski sustav").

Sustav cestovnog prometa na podru¢ju obuhvata Plana sacinjavaju: glavne ulice GU1 — postoje¢a
drzavna cesta D 402 (D 66 — Brestova (trajektna luka)), sabirna ulica unutar zone SU1- planirani juzni
ulaz u naselje Baéi sa drzavne ceste D 402 te ostale ulice unutar zone OU1- postojeéi sjeverni ulaz u
naselje Baci sa drzavne ceste D 402, OU2-planirana ulica zapadno od drZavne ceste D 402

Za sve ulice predvidaju se dvije prometne trake minimalne Sirine 2,75 m (iznimno na mjestima gdje nije
moguce ostvariti punu Sirinu zbog postojece izgradnje dozvoljava se 2,50 m). Uz GU1, SU1, OU1 i OU2
planiraju se pjeSacki nogostupi minimalne Sirine 1,50 m, jednostrano. Dijelovi postojecih cesta u centralnom
dijelu naselja zbog neadekvatnih prometno-tehnickih elementa Planom su definirani kao kolno-pjeSacke
povrsine

PROMET
Cestovni promet

--------- GLAVNE ULICE
______ SABIRNE ULICE

............... OSTALE ULICE

‘ KOLNO-PJESACKE POVRSINE

Kartografski prikaz broj 2a. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Prometni sustav"

Planom se predvida kompletno komunalno infrastrukturno opremanje tj. izgradnja komunikacijske i
komunalne infrastrukture. Organizacija prometne mreze omoguc¢ava optimalni razvod infrastrukturnih sustava
(u prometnim koridorima vode se svi glavni razvodi).

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektroni¢ke komunikacije i povezne opreme. Izgradnja
elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom, kvalitetom i
kapacitetom treba omoguciti pruzanje razlicitih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih
usluga. Unutar zone KG1 Planom je predviden smjeStaj komunalnih gradevina - trafostanice (TS) i
kabinetskog komutacijskog Cvorista (UPS). Za novo kabinetsko komutacijsko Cvoriste odnosno kontejner za
UPS potrebno je osigurati prostor izmedu 10-20 m2 ovisno o tipu i kapacitetu UPS-a.




U sustavu elektroopskrbe, buduca trafostanica 20/0,4 kV gradit ¢e se unutar zone gradnje komunalne
gradevine KG1 - na dijelu povrSine oznaCenoj oznakom TS. Trafostanica ¢e se graditi kao samostojeca
gradevina. Ako se trafostanica 20/0,4 kV gradi kao samostojeca u vlasniStvu distribucije, potrebno je osigurati
zasebnu Cesticu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice Cestice i 2 m od kolnika.
Voodopskrbu je potrebno izvesti prikljuCenjem na postojeCe cjevovode koji prolaze drzavnom cestom D 402
(oznaka GU1) i ostalom ulicom OU1. Vodoopskrbnu mreZu treba formirati prstenasto radi izjednacenja tlaka u
mrezi i opskrbe potroSaca vodom iz dva smjera. Procijenjeno povecanje vodoopskrbnih koli¢ina bazirano je na
normi potrodnje od 300 I/stan/dan, sa koeficiientom dnevne neravnomjernosti kd=1,50 i koeficijentom satne
neravnomjernosti ks=2,40.

Prikljucne vodove vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti iz lijevano-zeljeznih i jednakovrijednih cijevi
minimalnog profila DN 100 mm. Planom se predvida i rekonstrukcija postojece vodoopskrbne mreze (zamjena
cijevi, manje izmjene trase vodovoda i sl.)

Sustav_odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Prioritet je gradnja sanitarno-potro$ne
kanalizacije prema lokaciji uredaja za procis¢avanje Brestova.

Kod gradnje gradevina iskljuéivo stambene namjene pojedinanog kapaciteta do 10ES u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, zbrinjavanje otpadnih voda moguce je tretiranjem u sabirnih jamama, isklju¢ivo
kao prijelazna faza do izgradnje sustava odvodnje.

Oborinske vode s prometnih povrsina potrebno je prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih
reSetki koje imaju ugradeni taloznik. Tako prikuplienu vodu treba spojiti na postoje¢i sustav oborinske
odvodnje i potom preko separatora i upojnog bunara ispustiti u okolni teren na juznom dijelu obuhvata plana
uz drzavnu cestu D402 (oznaka GU1).
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Kartografski prikaz broj 2b. "Energetski sustav i komunikacije"
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Kartografski prikaz broj 2c. "Vodnogospodarski sustav"

LaStita prirodnih vrijednosti, povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar podrucja obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih vrijednosti prema Zakonu o zaétiti prirode (NN
80/13).

Podrucje obuhvata Plana pripada podru¢ju odredenom u Prostornom planu Istarske zupanije kao krajobrazna
cjelina Istarsko priobalje. Plan je izraden u skladu sa uvjetima zastite krajobraznih vrijednosti iz tog plana.

Dio planskog podrucja identificiran je Prostornim planom uredenja Op¢ine Kr8an kao povijesna graditeljska
cielina - ruralna (seosko naselje) i to kao oStecena cjelina - za rekonstrukciju.

Ocitovanjem Uprave za zastitu kulturne bastine prihvaceno je RjeSenje o brisanju svojstva kulturnog dobra, od
strane Konzervatorskog odjela u Puli (rujan 2010.), za ruralnu cjelinu Baci. Ukidanjem ruralne cjeline ukinuta je
| registracija nepokretnog kulturnog dobra - gospodarski kompleks obitelji Depangher - broj upisa u registar
kulturnih dobara 261.

U obuhvatu Plana nalazi se zasti¢eno kulturno dobro - crkva Sv. Katarine, upisana u Registar kulturnih dobara
RH - Listu zasticenih kulturnih dobara pod br. Z-4555, rjeSenjem Ministarstva kulture, od 11.05.2010.

Unutar prostornih meda (katastarskih Cestica) kulturnog dobra (oznacenog na kartografskom prikazu broj 3.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA) utvrden je slijedeci sustav mjera zastite:
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- zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru i unutar njegovih prostornih meda (katastarskih Cestica
navedenih u RjeSenju), mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela,

- vlasnik (imatelj) kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na  odrzavanje
predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo,

- predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz ¢l.
36. - 40. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Zelene povrsine koje predstavljaju kontaktno podrucje crkve SV. Katarine i zajedno s njom ¢ine zonu
registriranog kulturnog dobra potrebno je hortikulturno urediti na nacin da se zadrZi i odrzava postoje¢e zdravo
zelenilo, a kod supstitucije ili sadnje novog raslinja prednost treba dati autohtonim vrstama.

Takoder, okoli§ se preporu¢a urediti sadnjom pretezno visokog zelenila i uredenjem parternog zelenila i
pjeSackih povrSina te opremanjem elementima parkovne i urbane opreme. Podloga pjeSackih povrSina ne
smije biti asfalt ili neka druga vodonepropusna podloga.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
m ZASTICENO KULTURNO DOBRO
e - crkva Sv.Katarine (£-4555 )

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

POSEBNA G]

ZASTICENO OBALNO PODRUCJE (ZOP)
/KRAJOBRAZNA CJELINA ISTARSKOG PRIOBALJA

Kartografski prikaz broj 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora"
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Urbanistica d.0.0. - za prastorno planiranje i konzalting
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