| IZMJENE | DOPUNE UPU STARE STAZE
- Prijedlog plana za javnu raspravu-

-Sazetak za javnost-

[l. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Stare staze, izraduju se temelijem Odluke o izradi Il. Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja (Sluzbeno glasilo Op¢ine Krsan 6/15).

Prostorno planska dokumentacija Sireg podrucja

- Prostorni plan Istarske Zupanije (SN 1Z 2102, 1/05, 4/05, 14/05, 10/08 i 07/10),

- Prostorni plan uredenja Op¢ine Kr3an (SN IZ 06/02, 01/08, 18/10, 2/11, 14/12, 6/14 i 11/14 - proi&ceni tekst).
Urbanisticki plan uredenja Stare staze - kronoloski pregled

- 2007. godine izraden je osnovni Plan (SG OK 4/11),

- 2008. godine izradene su I. izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Stare staze (SG OK 5/12).
Izmjene i dopune sastavni su dio Urbanistickog plana uredenja Stare staze (SG OK 4/11 i 5/12) a primjenjuju se u
obuhvac¢enom dijelu prostora, u segmentima koji su utvrdeni za obuhvaceno podrucje (u grafickom i tekstualnom dijelu).

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Napomena: Odredbe za provodenje mijenjaju se na nacin da se tekst brie ili dodaje. Tekst koji se briSe oznacen je errenom
bejom, tekst koji se dodaje plavom bojom.

Odlukom o izradi odredeno je da se ii izmjenama i dopunama pristupa isklju¢ivo zbog:

1. Omoguéavanja obavljanja gospodarskih djelatnosti (pruzanje usluga u svim oblicima turizma,
iznajmljivane i sl.)

Unutar obuhvata Plana omoguéena je iskljuéivo gradnja stambene namjene - obiteljskih kuéa. Kako bi se stvorili prostorno-
planski preduvijeti za gradnju gradevina ugostiteljsko-turistiCcke namjene, dio obuhvata Plana ovim je izmjenama i dopunama
prenamijenjen u zonu mjeSovite namjene (M).

U zoni mjeSovite namjene (M) dozvoljena je gradnja gradevina stambenih i ugostiteljsko-turistickih gradevina.

lzmjene u tekstualnom dijelu plana - Odredbe za provodenje:
Odredbe za provodenje dopunjene su uvjetima i nacinom gradnje gospodarskih djelatnosti - ugostiteljsko-turistickih
gradevina.

1.2.2.  Povr$ina mjeSovite namjene (M)
Clanak 3a.

Povrsine mjeSovite namjene planske oznake M, namijenjene su smjestaju gradevina stambene i
ugostiteljsko-turisticke namjene, u kojima je dopusten smjestaj i drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez
Stetnog su utjecaja na okolis: poslovne, usluZne, ugostiteljske, trgovacke, zabavne, kulturne, sportsko-rekreacijske,
komunalno - servisne i proizvodne - zanatske.

Udio drugih namjena u gradevinama stambene namjene iznosi manje od 50% ukupne bruto povrsine
gradevine, dok je udio drugih namjena kod gradevina gospodarske ugostiteljsko - turisticke namjene najvisSe 30%
ukupne bruto povrsine gradevine.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 1.

Gradevine gospodarskih djelatnosti su ugostiteljsko - turisticke gospodarske gradevine (iz ¢lanka 3a.)
namijenjene obavljanju ugostiteljsko - turisticke djelatnosti, tj. turisticke smjestajne gradevine tipa hoteli, pansioni,
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vile i turistiCki apartmani i druge gradevine smjestajnog tipa vrste, kategorije i standarda utvrdenog posebnim
propisom.

Uvjeti smjestaja gospodarskih ugostiteljsko - turistickih gradevina na povrSinama mjesovite namjene M,
utvrduju se temeljem kartografskog prikaza broj 4. NACIN | UVJETI GRADNJE na kojem je prikazan graficki dio
uvjeta i nacina gradnje.

Clanak 5a.

Uvjeti smjestaja gospodarskih ugostiteljsko-turistickih gradevina u zoni oznake M iz kartografskog
prikaza broj 4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE su slijedeéi:

Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Oblik i velicina gradevne Ccestice odredeni su kartografskim prikazom 4.c. UVJETI GRADNJE -
PARCELACIJA. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa zna¢enjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti i povrsina gradevne Cestica, prema geodetskoj
izmjeri.

U zoni oznake M iz kartografskog prikaza broj 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE mogu se
graditi turisticke smjestajne gradevine iskljuivo slobodnostojeceg tipa.

Povrsina gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojecih gradevina ne moZe biti manja od 900 m2.

Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj estici

Na gradevnoj ¢estici moZe se graditi osnovna ugostiteljsko-turisticka smjestajna gradevina sa prateéim i
pomocnim sadrzajima, te uredivati vanjski prostori za obavljanje djelatnosti.

Prateci sadrzaji su druge namjene odredene u ¢lanku 3a. za ugostiteljsko-turisticke gradevine.

Pomocni sadrzaji su sadrzaji u funkciji koristenja i odrZzavanja (komunalni i infrastrukturni, parkiralista i
garaZe, spremista, nadstre$nice, kotlovnice za kruto i tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za
grijanje i sli¢no u funkciji osnovne namjene).

Prateéi sadrZaji su kao odredeni ¢lankom 3a. u sklopu osnovne gradevine, osim Sportsko-rekreacijskog
sadrZaja tipa otvoreni bazen do 100 m2 vodene povrsine koji mozZe biti zaseban objekt.

Pomocni sadrzaji su u sklopu osnovne gradevine i/ili u zasebnim gradevinama.

Najveci koeficijent izgradenosti za gradevne Cestice (kig) je 0,3.

Najveéi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis)=0,7.

Najveca etazna visina ugostiteljsko-turistickih gradevina je 2 nadzemne i 1 podzemna etaZa, odnosno
najveca visina (V) je 7,0 m.

Najveca etazna visina zasebnih pomocnih gradevina je 1 nadzemna etaZza odnosno najveca visina (V) je 5,0

m.

Najvisa dozvoljena ukupna visina gradevina je najveca visina (V) uveéana 3,2 m za izvedbu krovne
konstrukcije, uz uvjet da nagib kosog krova ne prelazi 22°.

Iznimno, visina moZe biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ukoliko to zahtjeva njihova funkcija
(dimnjak, strojarnica dizala, rashladni uredaj i sl.).

Gradevine moraju biti izgradene na samostojeci nacin u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
cesticama.

Udaljenost gradevina od granice gradevne cestice ne moze biti manja od 4,0 m (najveca udaljenost nije
odredena).

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moZe biti manja od 5,0 m (najveca udaljenost nije
odredena).

Izuzetno na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca/granice gradevne Cestice, tj. izvan gradivog dijela
gradevne Cestice mogu se izvoditi dijelovi prikljuéne infrastrukture, prilazne rampe, stepenice, vanjske
komunikacije i terase, potporni zidovi i slicni elementi uredenja okolisa do najviSe
1,0 m iznad razine uredenog terena. Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se izvoditi i gradevni elementi na
viSim etaZzama kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl., sve u okviru gradevne Cestice.

Oblikovanje gradevina

Nova izgradnja treba se primjerenom strukturom, arhitektonskim oblikovanjem i odabirom materijala
sukladno posebnostima funkcije uklopiti u postojecu naseljsku strukturu.

Oblikovanje gradevina te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti kvalitetni, primjereni znacenju
lokacije i podneblju.

Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni i/ili kosi.

Najveci dozvoljeni nagib kosih krovnih ploha je 18-22° (33-40%), odnosno krovovi mogu biti ravni ili
kombinirani - kosi i ravni.

Pokrov treba u pravilu biti kanalicama ili sli¢cnim materijalom.

Fasadni otvori u pravilu su zastiéeni od sunca Skurama ili griljama.

Nadin prikljuéenja gradevne estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu
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Gradevna Cestica mora imati Il. kategoriju uredenosti, $to podrazumijeva optimalno uredeno gradevinsko
zemljiSte, koje osim pripreme obuhvada i osnovnu infrastrukturu: prometni pristup, propisani broj parkiralisnih
mjesta, odvodnju, vodoopskrbu i elektricnu energiju, a sve na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih
poduzeca.

Uvjeti i kriteriji prikljuéenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreze, s pripadajuc¢im gradevinama i povrsinama i prikazani na kartografskim prikazima
br. 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA.

Uredenije gradevne Cestice

Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m.

Na gradevnoj Cestici mogu se planirati prometne povrsine - kolne i pjeSacke.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj ¢estici prema normativima iz ¢lanka 20.

Najmanje 30% povrsine gradevne Eestice mora biti u prirodnom terenu odnosno hortikulturno uredeno
(ozelenjeno).

U funkciji uredenja gradevne Cestice mogu se planirati povrSine namijenjene sportskoj rekreaciji (manji
Sportski tereni - tenis, bocaliste, vjezbaliste i slicno).

Nacin uredenja gradevne Céestice ukljuuje postavljanje elemenata urbane i parkovne opreme, postav
privremenih objekata - kioska, zaklona, djecjih igraliSta, informativnih i reklamnih punktova, skulptura, fontana i
sli¢no.

Uredenjem gradevinske Cestice odnosno uredenjem okoliSa na parceli treba ostvariti kvalitetno uklapanje
gradevina i kvalitetan kontakt sa okolnim prostorom.

Gradevna Cestica mora biti uredena na nacin da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim
gradevinama i biti uredena tako da udovoljava svim tehnicko-tehnoloskim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz
vaZzece zakonske regulative.

Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$cu zidova od min 1,5 m, a teren
svake terase ozeleniti.

Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena
preko 0,5m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i visSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena
premasiti visinu od 2,0m. Visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Kapaciteti

Smjestajni kapacitet za hotele, pansione i sliéne pojedinaéne gradevine odreduje se tako, da je za
smjestajne jedinice (SJ) proraéunski broj kreveta 2 /1 SJ, a gustocéa koristenja je od minimalno 50 do najvise 120
kreveta /ha.

Smjestajni kapacitet za turisticke apartmane odreduje se tako da je za smjeStajne jedinice (SJ) proracunski
broj kreveta 3 /1 SJ, a mogu imati najvise 4 smjestajne jedinice.

Smjestajni kapacitet odnosno proracunski broj kreveta za vile je 6 kreveta/1 vila.

Clanak 14a.
U zoni oznake M iz kartografskog prikaza broj 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE mogu se graditi stambene
gradevine iskljucivo slobodnostojeceg tipa.
Uvjeti smjestaja stambenih slobodnostojecih gradevina u zoni oznake M dani su u pod tockom 4. UVJETI |
NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA ovih Odredbi.

5.1.4.  Promet u mirovanju

Clanak 2.

Unutar obuhvata Plana nisu predvidene povrSine javnih parkiraliSta, te se povrsine za parkiranje ili garaZiranje
vozila osiguravaju iskljucivo unutar gradevne cestice. Minimalna povrSina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi
2,50 x 5,00 m.

Kriterij za odredivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta, za tipologiju obiteljske kuce, jest osigurati jedno
parkirno mjesto na 75 - 100 m2 BRP gradevine, a za ugostiteljsko turistiCke sadrZaje je prikazan u nastavku:

ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine, osim motela 3 kreveta
restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl. 4 sjedecih mjesta
ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, slastic¢arnice i sl. 10m2 brutto povrsine gradevine
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lzmjene u grafickom dijelu plana:

UPU Stare staze (SG OK 4/11, 5/12)

Granice
E GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Razvoj i uredenje naselja

m STAMBENA NAMJENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH GRADEVINA - trafostanica

Granice

E GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

PROSTORI / ZA RAZVOJ 1 JE
Razvoj i uredenje naselja

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH GRADEVINA - trafostanica

= e
- .

Kartografgki prikaz 1. KoriStenje i namjena povrSina
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Kartografski prikaz 4b. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje
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2. Omogucavanja fazne izgradnje u dijelu koji se odnosi na prometnu i komunalnu
infrastrukturu

Odredbe za provodenje su dopunjene u segmentu Vodnogospodarskog sustava - Odvodnja na nacin da se dopusta tj.
omogucuje fazna izgradnja.

Izmjene u tekstualnom dijelu plana - Odredbe za provodenje:

Odvodnja

Clanak 24.
RjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu br. 2¢
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav.
Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno prikupljaju sanitarne
otpadne vode i oborinske vode.

Do izgradnje cjelokupnog sustava javne odvodnje opéine Kr$an iznimno se dopusta kao prijelazna faza
individualno tretiranje otpadnih voda izgradnjom mini uredaja na svakoj gradevnoj Cestici unutar obuhvata plana.
Nakon izvedbe javnog sustava odvodnje opéine obaveza je priklju¢enje zone na javni kanalizacijski sustav.

Potreban stupanj pro¢i¢avanja otpadnih voda na planiraneim mini uredajimas mora biti uskladen sa Zakonskim
propisima.

Clanak 25.

Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no - kontrolnih okana.

Sastav otpadnih voda koje se upuStaju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s Pravilnikom o graniénim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 87/10).

Clanak 26.

Oborinske vode s prometnih povrsina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki koje
imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivaju¢ih i krutlh cestlca u obormskol vod| te tako obradenu vodu propustiti preko
separatora u upojni bunar i okolni teren s

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenlh okucnlca mogu se prlkupljatl unutar svake gradevne Cestice u
spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrsina na gradevnoj estici.
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