Na temelju ¢lanka 35. 1 391. Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine®
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17) te ¢lanka 19. Statuta Opcine Krsan (,Sluzbeno glasilo Opéine

Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Krsan
na podrucju Proizvodno poslovne zone Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva

L UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Proizvodno - poslovna zona Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetniStva odreduje se kao
strateSka poslovna zona za razvoj poduzetnistva na podru¢ju Opcéine Krian (u daljnjem tekstu:
Opcina).

Z.ona obuhvata Proizvodno - poslovne zone Krsan nalazi se unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Radne zone Krian - Istok (,SluzZbeno glasilo Opc¢ine Kr$an® broj: 06/11).

Clanak 2.

Ovom odlukom utvrduju se uvjeti, naCin 1 postupak raspolaganja nekretninama u vlasniStvu
Cine, koje se nalaze na podru¢ju zone obuhvata Proizvodno - poslovne zone Krsan (u

Opc ko alaze n dru¢ ne obuhvata P d 1 Kr (

aljnjem tekstu: nekretnine) sukladno Programu poticajnih mjera ,,Proizvodno poslovne zone

daljn tekstu: nekretnine) sukladno P ticajnih m P d 1

Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva®.

Cilj raspolaganja nekretninama na podrudju proizvodno - poslovne zone jest stvaranje
gospodarskih uvjeta za poticanje ulaganja 1 1zgradnju gospodarsko - poslovnih 1 gospodarsko -
proizvodnih sadrZaja s namjerom jacanja gospodarskog razvoja 1 poduzetnickih aktivnosti, na
podrucju Opcine.

Poduzetnikom se u smislu ove odluke smatra svaka pravna osoba, obrtnik, trgovac pojedinac il
fizika osoba koja obavlja samostalnu djelatnost, koja podnese ponudu za kupnju nekretnine u
vlasnistvu Opcéine KrSan na podruju poduzetnicke zone s ciljem obavljanja proizvodno-
preradivackih poduzetnickih djelatnosti, usluZnih djelatnosti, djelatnosti prijevoza i/ili skladistenja
te trgovackih djelatnosti na nekretnini za koju je ponuda podnesena.



1I. UVJETI, NACIN I POSTUPAK RASPOLAGANJA NEKRENTINAMA
Clanak 3.

Na uvjete, nacin 1 postupak raspolaganja nekretninama na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju
odredbe Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Opéine Krsan (,Sluzbeno glasilo
Opcine Krsan® broj:07/09, 08/14, 14/16, 10/17).

Javni natjeCaj radi prodaje nekretnina u vlasnistvu Opéine Krsan na podrucu ,,Proizvodno
poslovne zone Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva® provodi zasebno Povjerenstvo za
provedbu javnog natjeCaja za prodaju nekretnina u vlasmstvu Opéine KrSan na podrucju
,Proizvodno poslovne zone Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva“ (dalje: Povjerenstvo).

Povjerenstvo ¢ine predsjednik 1 dva €lana, te njithovi zamjenici, koje imenuje Opéinski nacelnik.
Najmanje jedan Clan Povjerenstva je po struci diplomirani pravnik. Clanovi Povjerenstva (i njihovi
zamjenici), te njihovi roditelji, bra¢ni drugovi ili djeca ne mogu se natjecati za nekretnine Opcine
1zZloZene natjeCaju.

Povjerenstvo za natjeCaj priprema tekst javnog natje€aja, otvara 1 razmatra pristigle ponude,
utvrduje ispunjavaju li ponuditelji uvjete 1z javnog natjeCaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju
ponuda, utvrduje 1 predlaZe odabir najpovoljnijeg ponuditelja odnosno neprihvac¢anje niti jedne
ponude 1 ponistavanje natjeCaja te obavlja 1 ostale poslove u svez s provedbom javnog natjeCaja.

Ovom odlukom, u odnosu na Odluku 1z stavka 1. ovog Clanka, zasebno su uredena sljedeca
pravila:

1. nacin raspolaganja nekretninama

2. utvrdivanje poCetne natjeCajne cijene
3. kniteryy za odabir najpovoljnije ponude
4. sadrZaj natjeCaja 1 visina jamcevine

5. sadrzaj ponude i prilozi uz ponudu

6. opis nekretnine

7. placanje kupoprodajne cijene.

1. Nacin raspolaganja nekretninama

Clanak 4.

Na podrucju Proizvodno - poslovne zone Krsan - Istok s Centrom agropoduzetnistva, Opc€ina
Ce raspolagati nekretninama prodajom nekretnina unutar zone.

Clanak 5.
Nekretninama u vlasnistvu Opcine raspolaZe se putem javnog natjeCaja.
Ponudu za kupnju nekretnine na podrucju poduzetnicCke zone moze podnijeti svaki poduzetnik

koji na nekretnini, za koju se natjeCe, planira obavljati djelatnosti propisane Urbanistickim
planom uredenja Radne zone Krsan - Istok (,SluZbeno glasilo Opéine Krsan“ broj: 06/11).



Poduzetnik koji podnese ponudu za kupnju nekretnine na podru¢ju poduzetniCke zone moze
ostvariti pravo na poticajne mjere, u odredenom postotku, ovisno o djelatnostima koje planira
obavljati na podru¢ju navedene poduzetniCke zone, u skladu sa Programom poticajnih mjera
,Proizvodno poslovne zone Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva®.

2. Utvrdivanje pocCetne natje€ajne cijene

Clanak 6.

Ostvaruyjuéi poduzetnicke interese OpcCine, radi opCeg, gospodarskog 1 socyjalnog napretka
Opcine 1 njenih gradana, kao 1 cilja raspolaganja nekretninama, prije raspolaganja nekretninama
1zvrsitt €e se procjena njezine trzisne vrijednosti na temelju procjembenog elaborata stalnog
sudskog vjestaka ili stalnog sudskog procjenitelja izradenog sukladno posebnim propisima kojima
se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Pocetnu trzisnu vrijednost nekretnine utvrduju ovlasteni stalmi sudski vjestaci za procjenu

nekretnina 1 stalni sudski procjenitelji prema metodama propisanima pozitiviim pravnim
propisima koji se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.

3. Kriterij za odabir najpovoljnije ponude

Clanak 7.
Kriteryy za odabir ponude je ekonomski najbolja ponuda (ENP).

Kriteriji ekonomski najbolje ponude redom su navedeni prema vaZnosti 1 udjelu u konacnom
1zraCunu.

Odabir ekonomski najbolje ponude se odreduje primjenom sljedecih kriterja 1 ostvarenjem
bodova:

1. Cyena ponude
2. Sjediste poduzetnika

Kritery Maksimalni brojy bodova
Cyena ponude 80 bodova

Sjediste poduzeca 20 bodova

Maksimalni broj bodova 100 bodova




Ekonomski najbolja ponuda utvrduje se relativnim modelom temeljem navedenih kriternja 1
njithovog relativnog znacCaja pretvorenog u bodove. Bodovi za navedene kriterjje iskazuju se na

dvije decimale, zaokruZivanjem na vise.

1. Cijena ponude

Opcina kao jedan od kriterjja odreduje cijenu ponude. Maksimalan broj bodova koji Ponuditel)

moZe ostvariti u okviru kriterjja cijene ponude je 80 bodova, a ponudbena cijena nije ograni¢ena.

Bodovna vrijednost ponuda Ponuditelja za kriteryy (1) odredivat ¢e se koristenjem sljedece
formule:

CP =CPe
gdje je:
CP = Ukupni broj bodova ponude za cijenu

CPe = Ponudena cijena za m2 u eurima

2. Sjediste poduzetnika

Op¢ina kao jedan od kriterija odreduje sjediste poduzetnika Ponuditelja. Maksimalan broj
bodova koji Ponuditel) moZe ostvariti u okviru kriterjja sjediste poduzetnika Ponuditelja je 20

bodova.

Bodovanje prema kriterjju sjediste poduzetnika Ponuditelja  dodpelit ¢e se prema
admimistrativnom sjedistu poduzetnika 1 duljini poslovanja.

Opis kriteryja Maksimalan broj bodova

Administrativno sjediSte Ponuditelja nalazi | 20
se na podru¢ju Opéine Krsan, a Ponuditelj
posluje dulje od jedne (1) godine

Cn

Administrativno sjediSte Ponuditelja nalazi
se na podru¢ju Opéine Krsan, a Ponuditelj

posluje krace od jedne (1) godine

Administrativno sjediSte Ponuditelja nalazi | 0

se 1zvan Opéine Krsan




Bodovna vrijednost ponuda drugih ponuditelja za kriteryj (2) odredivat Ce se koristenjem sljedece

formule:

Broj bodova = (ostvareni broj bodova / maksimalni broj bodova) * 20

U slu€aju vise ponuditelja koji ostvaruju jednak broj bodova a koji se natjecCu za istu nekretninu,

odrzat Ce se javna drazba na koju €e biti pozvani poduzetnici koji ostvaruju jednak broj bodova.

4.

SadrZaj natjeCaja i visina jamcCevine

Clanak 8.

Pored sadrZaja natjeCaja utvrdenog u odredbi €lanka 7. Odluke o gospodarenju nekretninama u

vlasnistvu Opéine Krsan, javni natjeCaj mora sadrZavati 1 slijedeCe odredbe:

da ponuditel) nema nepodmirenith dugovanja prema RH, Istarskoj Zupaniji te Opéini
Krsan

obvezu dostave poslovnog plana provodenja za nekretninu u proizvodno - poslovnu zonu
Krsan

1znos jamcevine

naznaku o posebnim pogodnostima ulaganja u Proizvodno - poslovnu zonu Krsan Istok
s Centrom agropoduzetnistva sukladno Programu poticajnih myera ,,Proizvodno poslovne
zone Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva®

1znos kupoprodajne cijene

obvezu kupca da u odredenom roku izgradi gradevinu 1 zapoCne s obavljanjem djelatnosti
pravo nazadkupnje u korist Opc¢ine Krsan, kao 1 pravo prvokupa u korist Op¢ine Krsan
zabranu otudenja nekretnine od strane kupca

ograniCenje mogucnosti da nekretnina u proizvodno poslovnoj zoni bude predmet
hipoteke radi ostvarenja kredita

SadrZaj ponude i prilozi uz ponudu

Clanak 9.

Pored sadrzaja i priloga ponude utvrdenih odredbom c¢lanka 8. Odluke o gospodarenju

nekretninama u vlasnistvu Opéine Krsan, pisana ponuda mora sadrZavati:

&

Poslovni plan za nekretninu u proizvodno - poslovnoj zoni Krsan Istok

ponudu kupoprodajne cijene za nekretninu

dokaz o upla¢enoj jamcCevini

potvrdu da nema nepodmirenih dugovanja prema RH, Istarskoj Zupaniji 1 Op¢ini Krsan.

Opis nekretnine

Clanak 10.

Nekretninama se raspolaZe kao posebnim mjernim toCkama odredenim 1 omedenim

povrsinskim prostorom odredene zemljsne Cestice 1/ili zemljisnih Cestica utvrdenim sukladno



Urbanistickom planu uredenju Radne zone Krsan - Istok (,SluZbeno glasilo Opéine Kr§an“
broj: 06/11), ukoliko ve¢ nije formirana posebna zemljisna Cestica koja odgovara gradevnoj
Cesticl.

U sluCaju da u trenutku sklapanja ugovora nije formirana zemljisna Cestica po ishodenju

lokacijske dozvole 1 provedbi parcelaciskog elaborata sklopiti ¢e se aneks ugovoru u koji Ce se
uvrstiti podatak o oznaci novoformirane zemljisne Cestice.

7. Pla¢anje kupoprodajne cijene

Clanak 11.

Kod prodaje nekretnina, kupac je duZan prije sklapanja kupoprodajnog ugovora, a temeljem
konacne odluke o prodaji nekretnine u roku od 30 (slovima: trideset) dana platiti ugovorenu
kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu te troskova objave natjeCaja, identifikacije 1 procjene
nekretnine te 1izrade parcelacyskog elaborata.

Iznimno, odobrava se obrocna otplata kupoprodajne cijene na najduzi rok od 2 (slovima: dvije)
godine raCunajuci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji, pod slijedeéim uvjetima:

- Poduzetnik koji odabere obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene obvezan je uplatii 309%
kupoprodajne cijjene utvrdene ugovorom odmah prilikom sklapanja ugovora o
kupoprodaji nekretnine, a preostali dio kupoprodajne cijene u jednakomjernom
utvrdenim obrocima

- Poduzetnik koji je odabrao obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene obvezan je na
kupoprodajnu cijjenu utvrdenu ugovorom placati ugovorenu kamatnu stopu u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja vrijedi na dan sklapanja ugovora o
kupoprodaj nekretnine.

- Visina obro¢nih otplata kao 1 rokovi njihova dospieca utvrduju se ugovorom o
kupoprodaji nekretnine.

U slucaju obrocne otplate kupoprodajne cijene, poduzetnik je obvezan prilikom sklapanja

ugovora o kupoprodaji nekretnine dopustiti upis zaloZnoga prava na nekretnini, u svrhu
osiguranja potrazivanja Opc¢ine Krsan koja proizlaze 1z ugovora o kupoprodaji nekretnine.

ITII. PRODAJA NEKRETNINE

Clanak 12.

Kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s Centrom agropoduzetni$tva duzan
je u roku od 3 (slovima: tr1) godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji izgraditi na
predmetnoj nekretnini gradevinu u skladu s planom provodenja investicije te zapocCeti u istoj s
obavljanjem djelatnosti, te u tom roku ishoditi gradevinsku 1 uporabnu dozvolu potrebnu za
pocCetak obavljanja djelatnosti.

Kupac se obvezuje u roku od 6 (slovima: Sest) mjeseci od sklapanja ugovora o kupoprodaj
podnijeti zahtjev za 1zdavanje akta za zahvat u prostoru za izgradnju gradevine, te se kupac
oslobada odgovornosti u slu¢aju eventualnog zakasnjenja sa zapocCinjanjem obavljanja djelatnosti



u roku utvrdenom u stavku 1. ovog €Clanka, iz razloga koji mu se ne mogu pripisati, $to mora
dokazati valjanom dokumentacijom.

U slu€aju nepostivanja rokova kao 1 u slu€aju neobavljanja djelatnosti na kupljenoj nekretnini,
kupac je obvezan vratii Op¢ini Krsan ukupni iznos poticajnih mjera koje je koristio uvecan za
kamatu, a koje je koristio temeljem ove odluke kao 1 Programu poticajnih myera ,,Proizvodno
poslovne zone Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva®.

Na ime osiguranja povrata iznosa koristenih poticajnih mjera uveéanih za kamatu, kupac se
obvezuje danom sklapanja ugovora o kupoprodaj predati bjanko zaduZnicu s naznakom jamca
platca koji odgovara za cyelu obvezu kupca, na 1znos koj pokriva 1iznos koristenih poticajnih
mjera.

Clanak 13.

Opc¢ina Krsan zadrZava pravo nazadkupnje nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok
s Centrom agropoduzetni$tva u trajanju od 3 (slovima: tr1) godine od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaj.

Ako kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s Centrom agropoduzetnistva
ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 12. stavak 1. ove odluke, opéina kao prodavatelj ima pravo
na jednostrani raskid ugovora o kupoprodaj predmetne nekretnine bez odgovornosti za
eventualnu Stetu kupcu 1 pravo nazadkupnje predmetne nekretnine po kupoprodamnoj ciyeni
utvrdenoj u ugovoru o kupoprodaji umanjenoj za iznos jamcevine 1 bez pla¢anja kamata.
Eventualno zapocetu gradnju kupac je duZan ukloniti o vlastitom trosku u roku od 60 (slovima:
Sezdeset) dana od dana raskida ugovora o kupoprodaji te se po tom osnovu odrice bilo kakvih
potraZivanja prema Op¢ini Krsan. U suprotnom, Op¢ina Krsan €e izvrsiti uklanjanje predmetne
gradnje na trosak kupca.

Opcinsko vije€e moZe na pisani 1 obrazloZeni zahtjev kupca ukoliko ocijeni postojanje
opravdanih okolnosti, produZiti rok i1z €lanka 12.stavak 1. ove odluke, ali ne duZe od 2 (slovima:
dvije) godine. Opravdane okolnosti podrazumijevaju tehnolosko sloZene projekte za Ciju je
mmplementaciju potrebno vise od 24 mjeseca, pojavu pandemija 1 drugith opravdanih eksternih
¢imbenika.

Clanak 14.

Kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s Centrom agropoduzetnistva nema
pravo otudenja predmetne nekretnine u trajanju od 3 (slovima: tri) godine od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji bez pismene suglasnosti Opc¢ine Krsan.

U tom slucaju, Op¢éina Krsan zadrzava pravo prvokupa nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni
Krsan Istok s Centrom agropoduzetniStva u trajanju od 3 (slovima: tr1) godine od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji po isto] trzisnoj vrijednosti temeljem koje je sklopljen ugovor o
kupoprodaji nekretnine s kupcem, neovisno o pove€anju ili smanjenju cijena nekretnina na
trzistu.



Clanak 15.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s Centrom
agropoduzetniStva, pored ostalih odredbi, obvezno mora sadrzavati:

odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja upis zabiljeZbe
nazadkupnje iz Clanka 13. ove odluke u zemljisnim knjigama u korist Op¢ine Krsan;
odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja upis zabiljeZbe
prava prvokupa u korist Op¢ine Krsan iz ¢lanka 14. ove odluke u zemljisnim knjigama;
odredbu kojom kupac dozvoljava Opéini Krsan kao prodavatelju da temeljem ugovora o
kupoprodaji 1 jednostrane izjave prodavatelja o raskidu ugovora o kupoprodaj kojom ¢e
se utvrditi neispunjenje obveze kupca, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, 1zvrsi
uknjiZzbu svog prava vlasni$tva na predmetnoj nekretnini u zemljisnim knjigama;
odredbu kojom se u slu€aju 1z alineje 3. ovog stavka, Opéina Krsan kao prodavatel;
obvezuje da ¢e najkasnije u roku od 60 (slovima: Sezdeset) dana od dana raskida ugovora
o kupoprodaji vratiti kupcu kupoprodajnu cijjenu umanjenu za iznos jamcevine 1 bez
pla¢anja kamata;

odredbu kojom se u sluCaju iz alineje 3. ovog stavka kupac obvezuje ukloniti o vlastitom
trosku eventualno zapocetu gradnju u roku od 60 (slovima: Sezdeset) dana od dana
raskida ugovora o kupoprodaji te kojom se po tom osnovu odrice bilo kakvih potraZivanja
prema Op¢ini Krsan, odnosno ukoliko to kupac ne ucini da je isti suglasan da to ucini
Op¢ina Krsan na njegov trosak;

odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja i odobrenja da se u
zemlpsnim knjigama 1zvrsi upis zabiljeZbe zabrane otudenja nekretnine iz Clanka 14. ove
odluke bez pismene suglasnosti Opéine Krsan.

Clanak 16.

Ponuditel) za kupnju nekretnine u Proizvodno - poslovnoj zoni Krsan Istok s Centrom
agropoduzetniStva duzan je, pored ostalih obveznih dijelova ponude 1z ¢lanka 9. ove odluke,

ponudi priloZiti izjavu ponuditelja ovjerenu od strane javnog biljeZnika:

da ¢e u roku od 3 (slovima: tri) godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji izgraditi
na predmetnoj nekretnini gradevinu u skladu s planom provodenja investicije te zapoceti
u 1stoj s obavljanjem djelatnosti

da je suglasan s pravom nazadkupnje u korist Op¢ine Krsan

da je suglasan s pravom prvokupa u korist Op¢ine Krsan

da je suglasan sa zabranom otudenja nekretnine.

Clanak 17.

Poslovni plan za nekretninu u Proizvodno - poslovno) zoni Krsan Istok s Centrom
agropoduzetnistva, koja ¢ini sastavni dio ugovora o kupoprodaji, obvezno mora sadrZavati:

opis dosadasnjeg poslovanja 1 opis planiranog poslovanja na novoj lokaci
opis okvirnog financyskog plana ulaganja

opis tehniCkog plana ulaganja s rokovima realizacije projekta

planirani broj 1 strukturu novozaposlenih radnika



Clanak 18.
Nekretnina u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s Centrom agropoduzetnistva ne moZe biti

predmet hipoteke radi ostvarenja kredita za kupnju nekretnine, a ista mozZe biti predmet hipoteke
radi ostvarenja kredita za potrebe izgradnje gradevine u skladu s planom provodenja investicije.

IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.

Opcina zadrZava pravo bez posebnog obrazloZenja ne prihvatiti niti jednu valjanu ponudu iz
natjeCaja kao 1 pravo odustati od zaklju€enja ugovora u svako doba prije potpisivanja ugovora, a
posebice ukoliko djelatnost poduzetnika nije uskladena s ciljevima razvoja Opéine Krsan 1
1izgradnje Proizvodno-poslovne zone Krsan Istok s Centrom agropoduzetnistva, te vaze¢im UPU-
om.

Clanak 20.

Jedinstveni Upravni odjel Opcine Krsan provodi nadzor nad provedbom ugovora sklopljenih
glede raspolaganja nekretninama u Proizvodno-poslovnoj zonmi Krsan istok s Centrom
agropoduzetniStva, te zadrZava pravo provjere vjerodostojnosti dokumentacyje dostavljene u
postupku raspolaganja nekretninama, kao 1 zadrZava pravo traziti dokaze 1 drugu dokumentaciju
kojima se moZe utvrditi postivanje rokova utvrdenih ovom odlukom.

Clanak 21.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZbenom glasilu Op¢ine Krsan®.

OPCINSKO VIJECE
Predsjedmk

KLASA:
URBROJ:

godine



