OBRAZLOZENJE

uz Nacrt Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Opcéine Krsan na
podrucju Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva

l. PRAVNI TEMELJ

Pravni temelj za donoSenje ove odluke predstavljaju odredbe ¢lanka 35. i 391. Zakona o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) te ¢lanka 19.
Statuta Opc¢ine Krsan (,Sluzbeno glasilo Op¢ine Krsan“ broj: 6/09, 5/13, 2/18, 5/20, 2/21).

Il. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI ODLUKOM TE
POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ODLUKE PROISTECI

Jedan od kljuénih razvojnih strateSkih cilieva Opéine KrSan je stavijanje u funkciju
.Proizvodno-poslovne zone Krsan®, $to je definirano vaze¢om razvojnom strategijom Opcéine KrSan
(Strateski cilj 1 Razvoj konkurentnog i odrzivog gospodarstva; Prioritet 1.1. Razvoj konkurentnog
poduzetnickog okruzenja; Mijera 1.1.1. lzgradnja i odrzavanje infrastrukture u poduzetniCkim

zonamay)®. Infrastrukturnim opremanjem proizvodno-poslovne zone stvaraju se osnovni uvjeti za:

v' nove investicije u lokalnom gospodarstvu,

povecanje broja poduzetnika koji posluju na podrucju opcine,
otvaranje novih radnih mjesta,

smanjenje nezaposlenosti i povecanje zaposlenosti,
povecanije fiskalnog kapaciteta proracuna Op¢ine Krsan,
diverzifikaciju lokalnog gospodarstva,

smanjenje depopulacije ovog ruralnog podrucja,

poboljSanje kvalitete zivota i dr.
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Navedeni ocekivani rezultati stavljanja u funkciju ,Proizvodno-poslovne zone Krsan'
omogucuju ostvarenje razvojnih cilieva Opc¢ine Krsan i viSestruke benefite za lokalno gospodarstvo i
stanovnistvo. Osnovu jaCanja poduzetniCkog okruZenja predstavlja postojanje kvalitetne i moderne
infrastrukture koja omogucuje rad razli¢itih gospodarskih djelatnosti kao $to su poduzetniCke zone i
poduzetniCke potporne institucije.

Namjena, nacin koriStenja i uredenja povrSina definirani su Prostornim planom uredenja
Opcine KrSan i UPU Radna zona Kr3an, Opc¢ina Krsan.

‘

Prema vaZecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, podruéje ,Proizvodno-poslovne zone Krdan’
je podrucje gospodarske namjene — proizvodne namjene - pretezito zanatske (12), a namjenjuje se
izgradnji i uredenju gradevina i povrSina za proizvodnu — preteZito zanatsku, poslovnu, usluznu,
trgovacku i drugu poslovnu djelatnost, zatim ureda, skladista te obrtnickih zona i gradevina; kao i
gradnji i uredenju javnih i zelenih povrSina, cesta, parkiralista, te objekata i uredaja komunalne
infrastrukture. Unutar poslovne zonu u manjem opsegu moguce je planirati i druge prate¢e programe u
funkciji osnovne namjene, a sve pod uvjetom da se ne remeti javni red i mir i ne ugrozava zdravlje ljudi
i naru8ava okolis.

Podrugje proizvodno poslovne zone nalazi se u IV. vodozastitnoj zoni sukladno Odluci o
zonama sanitarne zastite vode za pice u Istarskoj zupanije (SNIZ 12/05).2

Lokacija ,Proizvodno-poslovne zona Kr8an® nalazi se na podrucju statistiCkog naselja Kr8an i
prostire se na cca 10,80 ha. Opc¢ina KrSan je pripremila svu potrebnu projektno-tehnic¢ku




dokumentaciju i ishodovala gradevinsku dozvolu, osigurala financijska sredstva, provela postupke
javne nabave i odabir izvrsitelja.

ZavrSetkom radova u ,Proizvodno-poslovnoj zoni Kr8an“ poduzetnicima ¢&e biti na
raspolaganju zemljiSta opremljena sljede¢om infrastrukturom:

v prometnom infrastrukturom,
vodoopskrba i odvodnja,
elektroenergetskom infrastrukturom,
telekomunikacijskom infrastrukturom.
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Dakle, infrastrukturom koja je potrebna suvremenim poduzetnicima za obavljanje gotovo svih
vrsta djelatnosti. U ,Proizvodno-poslovnoj zoni Kr8an“ dozvoljena je gradnja i obavljanje sljedecih
djelatnosti:

Proizvodne — preteZito zanatske namjene:

v proizvodni i obrtni¢ki pogoni

zanatski pogoni koji ne onecis¢uju okolis
gradevine za malo poduzetnistvo

skladisni prostori

radne, upravne, uredske i trgovacke gradevine
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Poslovha namjena — pretezito trgovaca:

v/ trgovina na malo i veliko
v'  skladista
v' posredovanje u trgovini, te prodajni sadrzaji.

Prema UPU ,Proizvodno-poslovne zone Kr3an® oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se
gradi gradevina proizvodne namjene mora omoguciti smjestaj svih sadrZzaja vezanih uz tehnicke
karakteristike ili tehnoloSki proces (gradevinu osnovne namjene, sve pomoéne gradevine u njenogj
funkciji, internu prometnicu, parkiraliSni prostor, manipulativni prostor, komunalno-tehni¢ku
infrastrukturu i sl.), dok je najmanja dozvoljena povrSina gradevne Gestice 900 m?, a najveca
dozvoljena povrsina gradevne ¢estice je 30.000 m?2.

Nekretninama se raspolaze kao posebnim mjernim toCkama odredenim i omedenim
povrSinskim prostorom odredene zemljiSne C&estice i/ili zemljiSnih Cestica utvrdenim sukladno
UrbanistiCkom planu uredenju Radne zone KrSan — Istok (,Sluzbeno glasilo Opcine KrSan“ broj:
06/11), ukoliko ve¢ nije formirana posebna zemljiSna Cestica koja odgovara gradevnoj Cestici

Obzirom na zavrSetak infrastrukturnog opremanja ,Proizvodno-poslovne zone Krsan®, proizlazi
potreba izrade nacrta odluke kojom odlukom se pristupilo odredivanju modela raspolaganja
nekretninama koje se nalaze na podrucju zone obuhvata Proizvodno — poslovne zone Krsan, te je kao
prioritetni model raspolaganja zemljiStem odabran model prodaje zemljiSta sukladno ¢emu se
predlozenom odlukom ureduju uvjeti, nacin i postupak raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine
u tu svrhu, pored primjene Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Opcine KrSan
(,Sluzbeno glasilo Op¢ine Kr3an“ broj:07/09, 08/14, 14/16, 10/17).

Tako se uz primjenu Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Opcine Krsan,
predloZzenom odlukom zasebno ureduje nacin raspolaganja imovinom, utvrdivanje poCetne natje¢ajne
cijene, kriterij za odabir najpovoljnije ponude, sadrzaj natjeaja i visina jamc&evine, sadrZaj ponude i
prilozi uz ponudu, opis nekretnine, te placanje kupoprodajne cijene. Ovim nacrtom prijedloga odluke
osigurava se definiranje uvjeta i procedure postupanja u sluaju raspolaganja zemljiStem prodajom
koji se nalazi u obuhvatu poduzetni¢ke zone, kao i ispunjenje ugovora o kupoprodaji u kojemu se
utvrduje rok za privodenje namjeni kupliene nekretnine, uz moguénost produzenja iznimno u
slu¢ajevima opravdanim okolnosti. Ujedno predloZzenom odlukom propisuju se odredbe ugovora koje



sluze svrsi kako bi se osiguralo privodenje namjeni koje je u javnhom i gospodarskom interesu i koje
ima za cilj poduzetnicko okruzenje u Op¢ini Krsan.

Cilj koji se namjerava posti¢i je unaprijeden okvir raspolaganja nekretninama u obuhvatu
poduzetniCke zone relevantan za unapredenje podruCja od znaCaja za poslovanje subjekta u
poduzetnickoj zoni, slijedom ¢ega se predlaze donosenje odluke.

. SAVJETOVANJE S JAVNOSCU

Na temelju ¢lanka 11. Zakona o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine" br. 25/13,
85/15 i 69/22), za Nacrt Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Opc¢ine Kr$an na
podrucju Proizvodno poslovne zone KrSan — Istok sa Centrom AgropoduzetniStva provesti ¢e se
postupak savjetovanja s javno3c¢u objavom Nacrta Prijedloga predmetnog dokumenta na web stranici
Opcine Kr3an (www.krsan.hr) u trajanju od najmanje 30 dana.

Po isteku roka za dostavu miSljenja i prijedloga Opc¢ina KrSan ¢e izraditi i objaviti na svojoj
internetskoj stranici izvjeSce o savjetovanju s javnoS¢u koje ¢e dostaviti Opéinskom vijecu.

IV. TEKST NACRTA PRIJEDLOGA AKTA

Tekst Nacrt Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine KrSan na
podrucju Proizvodno poslovne zone Krdan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva priloZen je u privitku.

V. OCJENA | IZVORI POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA
Za provedbu akta osigurana su financijska sredstva u Proracunu Opcine te nije potrebno

osigurati dodatna sredstva u proracunu.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE KRSAN

KLASA: 302-01/23-01/2
URBROJ: 2163-22-23-2
Kr8an, 13. srpnja 2023.



