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Temeljem ¢lanka 39. i &lanka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne Novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — progiséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) te ¢lanka 34. Statuta Opéine Krian
("Sluzbeno glasilo Opéine Krsan" br. 6/09, 05/13, 02/18, 05/20, 02/21), Opé¢inski nacelnik Opéine
Krsan dana 21. kolovoza 2023. godine donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnitvu Op¢ine Krian na
podru¢ju Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnitva te se isti upucéuje
Opc¢inskom vijecu na daljnje razmatranje i donosenje.

2. Prijedlog Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Krsan na podrugju
Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva iz stavka 1. ovog Zakljucka
sa obrazloZenjem i preslika Izvje3¢a o javnom savjetovanju &ine sastavni dio ovog Zakljucka i nalaze
se u privitku.

péinski nac®inik

Roman Carié, mag. iur.

DOSTAVITI:

1. Predsjednik opc¢inskog vijeca, ovdje,
2. Opéinski vijeénici (x13),

3. a/a ovdje.



OBRAZLOZENJE

uz Prijedlog Odluke o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Opéine Krian na podrudju
Proizvodno poslovne zone KrSan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva

L. PRAVNI TEMELJ

Pravni temelj za dono3enje ove odluke predstavljaju odredbe ¢lanka 35. i 391. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) te ¢lanka 19.
Statuta Op¢ine Kran (,,Sluzbeno glasilo Opéine Kr§an* broj: 6/09, 5/13, 2/18, 5/20, 2/21).

II. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI ODLUKOM
TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ODLUKE PROISTECI

Jedan od klju¢nih razvojnih strateskih ciljeva Opéine Krsan Je stavljanje u funkciju
»Proizvodno-poslovne zone Kr$an®, §to je definirano vaze¢om razvojnom strategijom Opéine Kr§an
(Strateski cilj 1 Razvoj konkurentnog i odrzivog gospodarstva; Prioritet 1.1. Razvoj konkurentnog
poduzetnitkog okruzenja; Mjera 1.1.1. Izgradnja i odrzavanje infrastrukture u poduzetni¢kim
zonama)'. Infrastrukturnim opremanjem proizvodno-poslovne zone stvaraju se osnovni uvjeti za:

v' nove investicije u lokalnom gospodarstvu,
povecanje broja poduzetnika koji posluju na podruéju opéine,
otvaranje novih radnih mjesta,
smanjenje nezaposlenosti i povecanje zaposlenosti,
povecanje fiskalnog kapaciteta proraduna Opéine Krian,
diverzifikaciju lokalnog gospodarstva,
smanjenje depopulacije ovog ruralnog podrugja,
poboljsanje kvalitete zivota i dr.
Navedeni ocCekivani rezultati stavljanja u funkciju ,,Proizvodno-poslovne zone Krian®
omogucuju ostvarenje razvojnih ciljeva Opéine Krian i viSestruke benefite za lokalno gospodarstvo i
stanovniStvo. Osnovu jatanja poduzetni¢kog okruzenja predstavlja postojanje kvalitetne i moderne
infrastrukture koja omogucuje rad razli¢itih gospodarskih djelatnosti kao §to su poduzetnicke zone i
poduzetnicke potporne institucije.

Namjena, naCin koriStenja i uredenja povr§ina definirani su Prostornim planom uredenja
Op¢ine Krsan i UPU Radna zona Kr3an, Op¢ina Krsan.

Prema vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, podrugje .»Proizvodno-poslovne zone
Krian® je podrugje gospodarske namjene — proizvodne namjene - pretezito zanatske (12), a namjenjuje
se izgradnji i uredenju gradevina i povriina za proizvodnu — preteZito zanatsku, poslovnu, usluznu,
trgovacku i drugu poslovnu djelatnost, zatim ureda, skladista te obrtnic¢kih zona i gradevina; kao i
gradnji i uredenju javnih i zelenih povrSina, cesta, parkiralista, te objekata i uredaja komunalne
infrastrukture. Unutar poslovne zonu u manjem opsegu moguce je planirati i druge pratece programe u
funkeiji osnovne namjene, a sve pod uvjetom da se ne remeti javni red i mir i ne ugrozava zdravlje
ljudi i narusava okolis.

Podru¢je proizvodno poslovne zone nalazi se u IV. vodozastitnoj zoni sukladno Odluci o
zonama sanitarne zastite vode za pice u Istarskoj zupanije (SNIZ 12/05).?

Lokacija ,,Proizvodno-poslovne zona Krian® nalazi se na podrugju statistiCkog naselja Kr3an i
prostire se na cca 10,80 ha. Op¢ina Krian je pripremila svu potrebnu projektno-tehnicku
dokumentaciju i ishodovala gradevinsku dozvolu, osigurala financijska sredstva, provela postupke
javne nabave i odabir izvrsitelja.

AR NE NENENRNRY




ZavrSetkom radova u ,Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan® poduzetnicima ¢e biti na
raspolaganju zemljista opremljena sljede¢om infrastrukturom:
prometnom infrastrukturom,
vodoopskrba i odvodnja,
elektroenergetskom infrastrukturom,
telekomunikacijskom infrastrukturom.

Dakle, infrastrukturom koja je potrebna suvremenim poduzetnicima za obavljanje gotovo svih
vrsta djelatnosti. U ,,Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan* dozvoljena je gradnja i obavljanje sljedeéih
djelatnosti:

Proizvodne — pretezito zanatske namjene:

v' proizvodni i obrtniéki pogoni

v zanatski pogoni koji ne oneciséuju okoli§

v’ gradevine za malo poduzetni§tvo

v" skladidni prostori

v’ radne, upravne, uredske i trgovacke gradevine
Poslovna namjena — preteZito trgovaca:

v' trgovina na malo i veliko

v" skladista

v’ posredovanje u trgovini, te prodajni sadrzaji.

Prema UPU ,,Proizvodno-poslovne zone Krian* oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se
gradi gradevina proizvodne namjene mora omoguéiti smjestaj svih sadrZaja vezanih uz tehnicke
karakteristike ili tehnoloski proces (gradevinu osnovne namjene, sve pomocne gradevine u njenoj
funkeiji, internu prometnicu, parkirali$ni prostor, manipulativni prostor, komunalno-tehni¢ku
infrastrukturu i sl.), dok je najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice 900 m’, a najveca
dozvoljena povrsina gradevne &estice je 30.000 m>.

Nekretninama se raspolaZe kao posebnim mijernim totkama odredenim i omedenim
povrsinskim prostorom odredene zemljisne &estice i/ili zemljisnih Cestica utvrdenim sukladno
Urbanisti¢ckom planu uredenju Radne zone Krian — Istok (,.Sluzbeno glasilo Op¢ine Krsan“ broj:
06/11), ukoliko ve¢ nije formirana posebna zemljisna &estica koja odgovara gradevnoj ¢estici

Obzirom na zavrSetak infrastrukturnog opremanja »Proizvodno-poslovne zone Krsan®,
proizlazi potreba izrade nacrta odluke kojom odlukom se pristupilo odredivanju modela raspolaganja
nekretninama koje se nalaze na podruéju zone obuhvata Proizvodno — poslovne zone Krian, te je kao
prioritetni model raspolaganja zemljistem odabran model prodaje zemljiSta sukladno &emu se
predlozenom odlukom ureduju uvjeti, na¢in i postupak raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opéine
u tu svrhu, pored primjene Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Opcine Krsan
(-,Sluzbeno glasilo Opéine Krian“ broj:07/09, 08/14, 14/1 6, 10/17).

Tako se uz primjenu Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Krsan,
predlozenom odlukom zasebno ureduje nacin raspolaganja imovinom, utvrdivanje pocetne natje¢ajne
cijene, kriterij za odabir najpovoljnije ponude, sadrzaj natjecaja i visina jamdevine, sadrzaj ponude i
prilozi uz ponudu, opis nekretnine, te plaéanje kupoprodajne cijene. Ovim nacrtom prijedloga odluke
osigurava se definiranje uvjeta i procedure postupanja u slucaju raspolaganja zemljistem prodajom
koji se nalazi u obuhvatu poduzetnitke zone, kao i ispunjenje ugovora o kupoprodaji u kojemu se
utvrduje rok za privodenje namjeni kupljene nekretnine, uz mogucnost produZenja iznimno u
slu¢ajevima opravdanim okolnosti. Ujedno predioZenom odlukom propisuju se odredbe ugovora koje
sluze svrsi kako bi se osiguralo privodenje namjeni koje je u Jjavnom i gospodarskom interesu i koje
ima za cilj poduzetni¢ko okruZenje u Opéini Kr3an.

Cilj koji se namjerava posti¢i je unaprijeden okvir raspolaganja nekretninama u obuhvatu
poduzetnicke zone relevantan za unapredenje podru¢ja od znafaja za poslovanje subjekta u
poduzetni¢koj zoni, slijedom ega se predlaze dono3enje odluke.
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III. SAVJETOVANJE S JAVNOSCU

Na temelju ¢lanka 11. Zakona o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine" br. 25/13,
85/15 1 69/22) za Nacrt Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opéine Krian na
podru¢ju Proizvodno poslovne zone Krian — Istok sa Centrom AgropoduzetniStva proveden je



postupak savjetovanja s javnoséu objavom Nacrta Prijedloga predmetnog dokumenta na web stranici
Op¢ine Krian (www.krsan.hr) u trajanju od najmanje 30 dana.

Na internetskoj stranici www.krsan.hr objavljeno Je izvjesce o savjetovanju s javnodéu koje je
dostavljeno Opéinskom vijeéu.

IV. TEKST NACRTA PRIJEDLOGA AKTA
Tekst Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnigtvu Opcine Kr$an na podruéju
Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva priloZen je u privitku.

V. OCJENA 11ZVORI POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA
Za provedbu akta osigurana su financijska sredstva u Proracunu Op¢ine Kr8an za 2023. godinu
te nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proradunu.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE KRSAN



IZVIESCE O PROVEDENOM SAVIETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU

Naziv akta

Nacrt Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Opéine Krian na podrudju

Proizvodno poslovne zone Krian - Istok sa Centrom A gropoduzetniStva

Nositelj izrade

akta

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL OPCINE KRSAN
Odsjek za gospodarstvo i EU projekte

Vrijeme trajanja

od 13. srpnja 2023. godine do 14. kolovoza 2023. godine do 14 sati

savjetovanja
. Prikupljanje misljenja i primjedaba zainteresirane javnosti na
i Nacrt Prijedloga Programa poticajnih mjera za poduzetnike u
savjetovanja ediog g poticaj ijera za poduz

Proizvedno poslovnoj zoni Kr$an - Istok sa Centrom agropoduzetnistva

Nacin objave
poziva za
savjetovanje

Sluzbene Internetske stranice Opéine Krsan

Pristigle primjedbe/prijedlozi:

Red.
broj

Naziv
predstavnika
zainteresirane
Jjavnosti koji su
dali primjedbe

Tekst primjedbe

Razlozi prihvac¢anja/neprihvacanja primjedbe

Nacelnik
Opc¢ine Krsan

Predlaze se izmjena ¢&lanka 12. stavak 1.
prijedloga Odluke kojom je propisano da je
kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni
Kr3an Istok s Centrom Agropoduzetni$tva duzan
u roku od 3 (slovima: tri) godina od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji izgraditi na
predmetnoj nekretnini gradevinu u skladu s
planom provodenja investicije te zapo&eti u istoj
s obavljanjem djelatnosti, te u tom roku ishoditi
gradevinsku i uporabnu dozvolu potrebnu za
pocetak obavljanja djelatnosti, na na¢in da se rok
za izgradnju gradevine na nekretnini i
zapocinjanje djelatnosti produlji i predvidi da
kupac u roku 5 (slovima:pet) godina od
sklapanja ugovora o kupoprodaji realizira
projekt i zapo¢ne s obavljanjem djelatnosti
obzirom da je procijenjeno da je rok, koji se
predlaZe izmjenom, potreban zbog okolnosti na
koje kupac ne moZe utjecati (postupak pripreme
potrebne dokumentacije, postupak ishodovanja
akta za zahvat u prostoru, postupak za ishodenje
dokumenata za zapocinjanje djelatnosti i dr.)

.| zaostajanja i poboljsanje standarda Zivijenja

Prijedlozi se prihvacaju, buduéi da cilj ove
Odluke kojom se definira raspolaganje
nekretninama na podrucju obuhvata
Poduzetnicke zone Krsan — Istok sa Centrom
agropoduzetnistva, je ulaganje u
poduzetnicku infrastrukturu radi daljnjeg
gospodarskog razvoja Opéine Krsan te
Jjacanje gospodarske aktivnosti, smanjivanje

u Opcini Krsan, slijedom cega se radi
racionalnijeg i optimalnijeg razvoja
gospodarstva kroz primjenu Odluke. Usvaja
se produZenje rokova za investiciju kao i
pocetak obavijanja djelatnosti, te ujedno
produljenje rokova koji ¢e predstavijati
mehanizam zastite osnovnog cilja odluke a to
Je da nekretnine predvidene za namjenu
razvoja poduzetnistva ostanu u toj funkciji.




Red.
broj

Naziv
predstavnika
zainteresirane
javnosti koji su
dali primjedbe

Tekst primjedbe

Razlozi prihvacanja/neprihvacanja primjedbe

Predlaze se izmjena ¢lanka 13.stavak 1.
prijedloga Odluke kojom je propisano da Op¢ina
KrSan zadrzava pravo nazadkupnje nekretnine u
Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s
Centrom Agropoduzetni§tva u trajanju od 3
(slovima: tri) godine od dana sklapanja ugovora
o kupoprodaji. Ocijenjeno je da je interes Opcine
da nekretnine u obuhvatu Poduzetni¢ke zone s
ciljem gospodarskog razvitka 1 razvijanja
poduzetnicke klime, da zadrzi pravo
nazadkupnje navedenih nekretnina u roku od 10
(slovima: deset) godina, obzirom da razvijanje
poduzetnicke zone predstavlja jedan od
strateskih ciljeva Opcine.

PredlaZe se izmjena ¢lanka 14.stavak 1. i stavak
2. prijedloga odluke kojom je propisano da
kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni
Krsan Istok s Centrom Agropoduzetniitva nema
pravo otudenja predmetne nekretnine u trajanju
od 3 (slovima: tri) godine od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji bez pismene suglasnosti
Op¢ine Krsan, te da u tom slu¢aju, Op¢ina Krian
zadrzava pravo prvokupa nekretnine u
Proizvodno-poslovnoj zoni Kr8an Istok s
Centrom Agropoduzetni§tva u trajanju od 3
(slovima: tri) godine. od dana sklapanja ugovora
o kupoprodaji po istoj trzisnoj vrijednosti.
Naime, ocijenjeno je da je interes Opcine, da se
nekretnine u obuhvatu Poduzetnicke zone s
ciliem gospodarskog razvitka i razvijanja
poduzetnicke klime, ne otuduju slijedom &ega se
predlaze  zabrana  otudenja  kroz 10
(slovima:deset) godina od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji, te da u tom slucaju
Opéina zadrzava pravo prvokupa nekretnina u
roku od 10 (slovima: deset) godina, obzirom da
je stavljanje u funkciju i aktivacija poduzetnicke
zone radi gospodarskog razvoja Opéine kao i
podizanja kvalitete i standarda Zivota u Op¢ini
jedan od strateskih ciljeva Opcéine

Predmetno se predlaZe uzevsi u obzir objektivne
i zivotne okolnosti, potrebne za pokretanje
gospodarske djelatnosti 1 gospodarskog razvitka
na podru¢ju Opcéine KrSan uz aktivno
sudjelovanje 1 mehanizme za$tite interesa
Opéine.




Napomena: U vremenu trajanja savjetovanja pristigli su prijedlozi od Jedne osobe na Nacrt Prijedloga Programa
poticajnih mjera za poduzetnike u Proizvodno poslovnoj zoni Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetnistva.

Prijedlozi su pristigli od strane Opéinskog nacelnika. Predlaze se produZenje rokova za investiciju kao i pocetak
obavijanja djelatnosti, te ujedno produljenje rokova koji ée predstavljati mehanizam zastite osnovnog cilja odluke, a to je
da nekremine predvidene za namjenu razvoja poduzetnistva ostanu u toj funkeiji.

Na temelju ¢lanka 11. stavka 4. Zakona o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine* broj 25/13, 85/15, 69/22)

odredeno je:

»(4) Po isteku roka za dostavu misljenja i prijedloga tijelo javne vlasti duzno Je izraditi i objaviti na sredidnjem drzavnom
internetskom portalu za savjetovanje s javno$¢u odnosno internetskoj stranici izvjeice o savjetovanju s javnoiéu, koje
sadrZi zaprimljene prijedloge i primjedbe te oéitovanja s razlozima za neprihvacanje pojedinih prijedloga i primjedbi.
Izvjesce o savjetovanju s javnoséu nositelj izrade nacrta obvezno dostavlja tijelu koje usvaja ili donosi propis, opéi akt ili
dokument.*

Slijedom navedenog, ovo se Izvjesée o provedenom savjetovanju s javnos¢u po Nacrt Prijedloga Programa poticajnih
mjera za poduzetnike u Proizvodno poslovnoj zoni Krsan - Istok sa Centrom agropoduzetniStva, objavljuje na web
stranici Op¢ine Krian, te ¢e se uputiti Opéinskom vijeéu Opéine Kr$an na usvajanje.

Jedinstveni upravni odjel Opéine Krian
Odsjek za gospodarstvo i EU projekte

KLASA: 302-01/23-01/2
URBROJ: 2163-22-23-5
Krsan, 16. kolovoza 2023.



Na temelju ¢lanka 35. i 391. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17) te ¢lanka 19. Statuta Opcine Kr3an (,,SluZbeno glasilo Opéine Krian* broj: 6/09,
5/13, 2/18, 5/20, 2/21), Opéinsko vije¢e Opéine Krian donijelo je dana godine

Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasnis$tvu Opéine Krsan
na podrucju Proizvodno poslovne zone Krian — Istok
sa Centrom AgropoduzetniStva

1. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Proizvodno — poslovna zona Krsan - Istok sa Centrom Agropoduzetni§tva odreduje se kao strateska
poslovna zona za razvoj poduzetnidtva na podru¢ju Op¢ine Krian (u daljnjem tekstu: Op¢ina).

Zona obuhvata Proizvodno — poslovne zone Kr$an nalazi se unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Radne zone Kr8an — Istok (,,Sluzbeno glasilo Opéine Krsan* broj: 06/11).

Clanak 2.

Ovom odlukom utvrduju se uvjeti, nacin i postupak raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opéine,
koje se nalaze na podru¢ju zone obuhvata Proizvodno — poslovne zone Krian (u daljnjem tekstu:
nekretnine) sukladno Programu poticajnih mjera ,,Proizvodno poslovne zone Krian — Istok sa Centrom
Agropoduzetnistva“.

Cilj raspolaganja nekretninama na podrucju proizvodno — poslovne zone jest stvaranje gospodarskih
uvjeta za poticanje ulaganja i izgradnju gospodarsko — poslovnih i gospodarsko — proizvodnih sadrzaja
s namjerom jacanja gospodarskog razvoja i poduzetnikih aktivnosti, na podru¢ju Opéine.

Poduzetnikom se u smislu ove odluke smatra svaka pravna osoba, obrtnik, trgovac pojedinac ili fizicka
osoba koja obavlja samostalnu djelatnost, koja podnese ponudu za kupnju nekretnine u vlasnistvu
Op¢ine KrSan na podru¢ju poduzetnicke zone s ciljem obavljanja proizvodno-preradivackih
poduzetni¢kih djelatnosti, usluznih djelatnosti, djelatnosti prijevoza i/ili skladistenja te trgovackih
djelatnosti na nekretnini za koju je ponuda podnesena.

II. UVJETI, NACIN I POSTUPAK RASPOLAGANJA NEKRENTINAMA
Clanak 3.

Na uvjete, nadin i postupak raspolaganja nekretninama na odgovarajuéi na¢in se primjenjuju odredbe
Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasni$tvu Opéine Krian (,,Sluzbeno glasilo Opéine Krsan“
broj:07/09, 08/14, 14/16, 10/17).

Javni natje¢aj radi prodaje nekretnina u vlasnistvu Opéine Kr3an na podruéju ,,Proizvodno poslovne
zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva“ provodi zasebno Povjerenstvo za provedbu javnog
natjecaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opéine Kr$an na podrugju ,,Proizvodno poslovne zone
Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva®“ (dalje: Povjerenstvo).



Povjerenstvo Cine predsjednik i dva ¢lana, te njihovi zamjenici, koje imenuje Opéinski nadelnik.
Najmanje jedan ¢lan Povjerenstva je po struci diplomirani pravnik. Clanovi Povjerenstva (i njihovi
zamjenici), te njihovi roditelji, braéni drugovi ili djeca ne mogu se natjecati za nekretnine Opéine
izloZzene natjecaju.

Povjerenstvo za natjecaj priprema tekst javnog natjecaja, otvara i razmatra pristigle ponude, utvrduje
ispunjavaju li ponuditelji uvjete iz javnog natjeaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda,
utvrduje i predlaze odabir najpovoljnijeg ponuditelja odnosno neprihvacanje niti jedne ponude i
poniStavanje natjecaja te obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjecaja.

Ovom odlukom, u odnosu na Odluku iz stavka 1. ovog ¢lanka, zasebno su uredena slijedeca pravila:

nadin raspolaganja nekretninama
utvrdivanje pocetne natjecajne cijene
kriterij za odabir najpovoljnije ponude
sadrZaj natjecaja i visina jaméevine
sadrzaj ponude i prilozi uz ponudu
opis nekretnine

plac¢anje kupoprodajne cijene.
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1. Nadin raspolaganja nekretninama
Clanak 4.

Na podrugju Proizvodno — poslovne zone Krian — Istok s Centrom Agropoduzetnistva, Op¢ina ce
raspolagati nekretninama prodajom nekretnina unutar zone.

Clanak 5.
Nekretninama u vlasnistvu Opéine raspolaze se putem javnog natjecaja.

Ponudu za kupnju nekretnine na podrucju poduzetnictke zone moze podnijeti svaki poduzetnik koji na
nekretnini, za koju se natjece, planira obavljati djelatnosti propisane Urbanistickim planom uredenja
Radne zone Kr8an — Istok (,,Sluzbeno glasilo Opéine Kr3an* broj: 06/11).

Poduzetnik koji podnese ponudu za kupnju nekretnine na podruéju poduzetnitke zone moze ostvariti
pravo na poticajne mjere, u odredenom postotku, ovisno o djelatnostima koje planira obavljati na
podrudju navedene poduzetnicke zone, u skladu sa Programom poticajnih mjera ,,Proizvodno poslovne
zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva®.

2. Utvrdivanje pocetne natjeajne cijene

Clanak 6.

Ostvarujuéi poduzetnicke interese Opéine, radi opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka Opéine i
njenih gradana, kao i cilja raspolaganja nekretninama, prije raspolaganja nekretninama izvrsiti e se
procjena njezine trziSne vrijednosti na temelju procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka ili
stalnog sudskog procjenitelja izradenog sukladno posebnim propisima kojima se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina.

(o]



Pocetnu trzi$nu vrijednost nekretnine utvrduju ovlasteni stalni sudski vjeStaci za procjenu nekretnina i
stalni sudski procjenitelji prema metodama propisanima pozitivnim pravnim propisima koji se odnose
na procjenu vrijednosti nekretnina.

3. Kiriteriji za odabir najpoveljnije ponude

Clanak 7.
Kriterij za odabir ponude je ekonomski najbolja ponuda (ENP).
Kriteriji ekonomski najbolje ponude redom su navedeni prema vaznosti i udjelu u konaénom izraéunu.
Odabir ekonomski najbolje ponude se odreduje primjenom slijedeéih kriterija i ostvarenjem bodova:

1. Cijena ponude
2. Sjediste poduzetnika

Kriterij Maksimalni broj bodova
Cijena ponude 80 bodova

Sjediste poduzeca 20 bodova

Maksimalni broj bodova 100 bodova

Ekonomski najbolja ponuda utvrduje se relativnim modelom temeljem navedenih kriterija i njihovog
relativnog znacaja pretvorenog u bodove. Bodovi za navedene kriterije iskazuju se na dvije decimale,
zaokruZivanjem na vise.

1. Cijena ponude

Opéina kao jedan od kriterija odreduje cijenu ponude. Maksimalan broj bodova koji Ponuditelj moze
ostvariti u okviru kriterija cijene ponude je 80 bodova, a ponudbena cijena nije ograniéena.

Bodovna vrijednost ponuda Ponuditelja za kriterij (1) odredivat ¢e se koriStenjem sljedece formule:
CP = CPe

gdje je:

CP = Ukupni broj bodova ponude za cijenu

CPe = Ponudena cijena za m2 u eurima



2. Sjediste poduzetnika

Op¢ina kao jedan od kriterija odreduje sjediste poduzetnika Ponuditelja. Maksimalan broj bodova koji
Ponuditelj moZe ostvariti u okviru kriterija sjedi$te poduzetnika Ponuditelja je 20 bodova.

Bodovanje prema kriteriju sjediste poduzetnika Ponuditelja dodijelit ¢e se prema administrativnom
sjedistu poduzetnika i duljini poslovanja.

Opis kriterija Maksimalan broj bodova

Administrativno sjedite Ponuditelja nalazi | 20
se na podru¢ju Opéine Krian, a Ponuditel;j
posluje dulje od jedne (1) godine

Administrativno sjediste Ponuditelja nalazi | 5
se na podru¢ju Op¢ine Kr3an, a Ponuditel;
posluje krace od jedne (1) godine

Administrativno sjediste Ponuditelja nalazi | 0
se izvan Opéine Krian

Bodovna vrijednost ponuda drugih ponuditelja za kriterij (2) odredivat ¢e se koristenjem sljedeée
formule:

Broj bodova = (ostvareni broj bodova / maksimalni broj bodova) * 20

U slucaju viSe ponuditelja koji ostvaruju jednak broj bodova a koji se natjedu za istu nekretninu, odrzat
Ce se javna drazba na koju e biti pozvani poduzetnici koji ostvaruju jednak broj bodova.

4. SadriZaj natjecaja i visina jamdevine

Clanak 8.

Pored sadrzaja natjeaja utvrdenog u odredbi &lanka 7. Odluke o gospodarenju nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Kr3an, javni natje¢aj mora sadrZavati i slijedece odredbe:
- da ponuditelj nema nepodmirenih dugovanja prema RH, Istarskoj Zupaniji te Opéini Kran
- obvezu dostave poslovnog plana provodenja za nekretninu u proizvodno - poslovnu zonu Krian
- iznos jaméevine
- naznaku o posebnim pogodnostima ulaganja u Proizvodno — poslovnu zonu Krian Istok s
Centrom Agropoduzetnistva sukladno Programu poticajnih mjera ,,Proizvodno poslovne zone
Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva®
- iznos kupoprodajne cijene
- obvezu kupca da u odredenom roku izgradi gradevinu i zapo&ne s obavljanjem djelatnosti
- pravo nazadkupnje u korist Opé¢ine Krsan, kao i pravo prvokupa u korist Opé¢ine Kran
- zabranu otudenja nekretnine od strane kupca



- ogranitenje mogucnosti da nekretnina u proizvodno poslovnoj zoni bude predmet hipoteke radi
ostvarenja kredita

S. SadrZaj ponude i prilozi uz ponudu

Clanak 9.

Pored sadrZaja i priloga ponude utvrdenih odredbom ¢lanka 8. Odluke o gospodarenju nekretninama u
vlasnistvu Opéine Krsan, pisana ponuda mora sadrzavati:

- Poslovni plan za nekretninu u proizvodno - poslovnoj zoni Kran Istok

- ponudu kupoprodajne cijene za nekretninu

- dokaz o uplac¢enoj jamcevini

- potvrdu da nema nepodmirenih dugovanja prema RH, Istarskoj Zupaniji 1 Opéini Krian.

6. Opis nekretnine
Clanak 10.

Nekretninama se raspolaze kao posebnim mjernim tockama odredenim i omedenim povrsinskim
prostorom odredene zemlji$ne Cestice i/ili zemljisnih &estica utvrdenim sukladno Urbanistidkom planu
uredenju Radne zone Krsan — Istok (,,Sluzbeno glasilo Opéine Krian® broj: 06/11), ukoliko veé nije
formirana posebna zemljisna &estica koja odgovara gradevnoj estici.

U slu¢aju da u trenutku sklapanja ugovora nije formirana zemljisna Zestica po ishodenju lokacijske

dozvole i provedbi parcelacijskog elaborata sklopiti ¢e se aneks ugovoru u koji ¢e se uvrstiti podatak o
oznaci novoformirane zemljidne &estice.

7. Plaéanje kupoprodaijne cijene

Clanak 11.

Kod prodaje nekretnina, kupac je duzan prije sklapanja kupoprodajnog ugovora, a temeljem konacne
odluke o prodaji nekretnine u roku od 30 (slovima: trideset) dana platiti ugovorenu kupoprodajnu cijenu
za kupljenu nekretninu te troSkova objave natjetaja, identifikacije i procjene nekretnine te izrade
parcelacijskog elaborata.

Iznimno, odobrava se obro¢na otplata kupoprodajne cijene na najduzi rok od 2 (slovima: dvije) godine
ratunajuéi od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji, pod slijedeé¢im uvjetima:

- Poduzetnik koji odabere obroénu otplatu kupoprodajne cijene obvezan je uplatiti 30%
kupoprodajne cijene utvrdene ugovorom odmah prilikom sklapanja ugovora o kupoprodaji
nekretnine, a preostali dio kupoprodajne cijene u jednakomjernom utvrdenim obrocima

- Poduzetnik koji je odabrao obroénu otplatu kupoprodajne cijene obvezan Jje na kupoprodajnu
cijenu utvrdenu ugovorom placati ugovorenu kamatnu stopu u visini eskontne stope Hrvatske
narodne banke koja vrijedi na dan sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.

- Visina obro¢nih otplata kao i rokovi njihova dospijeca utvrduju se ugovorom o kupoprodaji
nekretnine.

U slucaju obro¢ne otplate kupoprodajne cijene, poduzetnik je obvezan prilikom sklapanja ugovora o
kupoprodaji nekretnine dopustiti upis zaloZnoga prava na nekretnini, u svrhu osiguranja potrazivanja
Op¢ine Kr3an koja proizlaze iz ugovora o kupoprodaji nekretnine.



III. PRODAJA NEKRETNINE

Clanak 12.

Kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krian Istok s Centrom Agropoduzetnistva duzan je u
roku od 5 (slovima: pet) godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji izgraditi na predmetnoj
nekretnini gradevinu u skladu s planom provodenja investicije te zapoCeti u istoj s obavljanjem
djelatnosti, te u tom roku ishoditi gradevinsku i uporabnu dozvolu potrebnu za pocetak obavljanja
djelatnosti.

Kupac se obvezuje u roku od 6 (slovima: est) mjeseci od sklapanja ugovora o kupoprodaji podnijeti
zahtjev za izdavanje akta za zahvat u prostoru za izgradnju gradevine, te se kupac oslobada odgovornosti
u slu¢aju eventualnog zakadnjenja sa zapocinjanjem obavljanja djelatnosti u roku utvrdenom u stavku
1. ovog ¢lanka, iz razloga koji mu se ne mogu pripisati, §to mora dokazati valjanom dokumentacijom.

U slucaju nepostivanja rokova kao i u slu¢aju neobavljanja djelatnosti na kupljenoj nekretnini, kupac je
obvezan vratiti Op¢ini KrSan ukupni iznos poticajnih mjera koje je koristio uveéan za kamatu, a koje je
koristio temeljem ove odluke kao i Programu poticajnih mjera ,,Proizvodno poslovne zone Kr3an — Istok
sa Centrom Agropoduzetnitva“.

Na ime osiguranja povrata iznosa koritenih poticajnih mjera uvec¢anih za kamatu, kupac se obvezuje
danom sklapanja ugovora o kupoprodaji predati bjanko zaduZnicu s naznakom jamca platca koji
odgovara za cijelu obvezu kupca, na iznos koji pokriva iznos koristenih poticajnih mjera.

Clanak 13.

Op¢ina Krsan zadrzava pravo nazadkupnje nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krsan Istok s
Centrom Agropoduzetni§tva u trajanju od 10 (slovima: deset) godina od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji.

Ako kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krian Istok s Centrom Agropoduzetnistva ne
postupi sukladno odredbi Clanka 12. stavak 1. ove odluke, opéina kao prodavatelj ima pravo na
Jednostrani raskid ugovora o kupoprodaji predmetne nekretnine bez odgovornosti za eventualnu $tetu
kupcu i pravo nazadkupnje predmetne nekretnine po kupoprodajnoj cijeni utvrdenoj u ugovoru o
kupoprodaji umanjenoj za iznos jaméevine i bez pla¢anja kamata. Eventualno zapocetu gradnju kupac
je duzan ukloniti o vlastitom trosku u roku od 60 (slovima: Sezdeset) dana od dana raskida ugovora o
kupoprodaji te se po tom osnovu odrice bilo kakvih potrazivanja prema Op¢ini Kr3an. U suprotnom,
Opéina KrSan ce izvrSiti uklanjanje predmetne gradnje na troak kupca.

Opéinsko vije¢e moZe na pisani i obrazloZeni zahtjev kupca ukoliko ocijeni postojanje opravdanih
okolnosti, produziti rok iz ¢lanka 12.stavak 1. ove odluke, ali ne duze od 2 (slovima: dvije) godine.
Opravdane okolnosti podrazumijevaju tehnolosko sloZene projekte za Giju je implementaciju potrebno
viSe od 24 mjeseca, pojavu pandemija i drugih opravdanih eksternih ¢imbenika.

Clanak 14.

Kupac nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krian Istok s Centrom Agropoduzetnistva nema pravo
otudenja predmetne nekretnine u trajanju od 10 (slovima: deset) godina od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji bez pismene suglasnosti Op¢ine Krian.

U tom slu¢aju, Opéina Kr$an zadrzava pravo prvokupa nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Krian
Istok s Centrom Agropoduzetnistva u trajanju od 10 (slovima: deset) godina od dana sklapanja ugovora
o kupoprodaji po istoj trzisnoj vrijednosti temeljem koje je sklopljen ugovor o kupoprodaji nekretnine s
kupcem, neovisno o povecanju ili smanjenju cijena nekretnina na trzistu.



Clanak 15.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine u Proizvodno-poslovnoj zoni Kr3an Istok s Centrom
Agropoduzetnistva, pored ostalih odredbi, obvezno mora sadrzavati:

- odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja upis zabiljezbe
nazadkupnje iz ¢lanka 13. ove odluke u zemlji§nim knjigama u korist Opé¢ine Krian;

- odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja upis zabiljezbe
prava prvokupa u korist Opéine Krian iz ¢lanka 14. ove odluke u zemljisnim knjigama;

- odredbu kojom kupac dozvoljava Opéini Krsan kao prodavatelju da temeljem ugovora o
kupoprodaji i jednostrane izjave prodavatelja o raskidu ugovora o kupoprodaji kojom ¢ée se
utvrditi neispunjenje obveze kupca, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, izvrsi uknjizbu
svog prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini u zemlji$nim knjigama;

- odredbu kojom se u slu¢aju iz alineje 3. ovog stavka, Op¢ina Kr3an kao prodavatelj obvezuje
da ¢e najkasnije u roku od 60 (slovima: Sezdeset) dana od dana raskida ugovora o kupoprodaji
vratiti kupcu kupoprodajnu cijenu umanjenu za iznos jaméevine i bez placanja kamata;

- odredbu kojom se u slu¢aju iz alineje 3. ovog stavka kupac obvezuje ukloniti o vlastitom trogku
eventualno zapocetu gradnju u roku od 60 (slovima: Sezdeset) dana od dana raskida ugovora o
kupoprodaji te kojom se po tom osnovu odri¢e bilo kakvih potrazivanja prema Opéini Krian,
odnosno ukoliko to kupac ne ucini da je isti suglasan da to ugini Op¢ina Kr$an na njegov trosak:

- odredbu kojom kupac dozvoljava bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja da se u zemljisnim
knjigama izvr8i upis zabiljezbe zabrane otudenja nekretnine iz &lanka 14. ove odluke bez
pismene suglasnosti Opéine Krian.

Clanak 16.

Ponuditelj za kupnju nekretnine u Proizvodno - poslovnoj zoni Kr3an Istok s Centrom
Agropoduzetni§tva duzan je, pored ostalih obveznih dijelova ponude iz ¢lanka 9. ove odluke, ponudi
priloZiti izjavu ponuditelja ovjerenu od strane javnog biljeznika:

- da ¢e u roku od 5 (slovima: pet) godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji izgraditi na
predmetnoj nekretnini gradevinu u skladu s planom provodenja investicije te zapogeti u istoj s
obavljanjem djelatnosti

- da je suglasan s pravom nazadkupnje u korist Op¢ine Krsan

- daje suglasan s pravom prvokupa u korist Opéine Krian

- daje suglasan sa zabranom otudenja nekretnine.

Clanak 17.

Poslovni plan za nekretninu u Proizvodno - poslovnoj zoni Krian Istok s Centrom Agropoduzetni$tva,
koja €ini sastavni dio ugovora o kupoprodaji, obvezno mora sadrzavati:

- opis dosadaSnjeg poslovanja i opis planiranog poslovanja na novoj lokaciji

- opis okvimog financijskog plana ulaganja

- opis tehnickog plana ulaganja s rokovima realizacije projekta

- planirani broj i strukturu novozaposlenih radnika

Clanak 18.

Nekretnina u Proizvodno-poslovnoj zoni Krian Istok s Centrom Agropoduzetni$tva ne moZe biti
predmet hipoteke radi ostvarenja kredita za kupnju nekretnine, a ista moze biti predmet hipoteke radi
ostvarenja kredita za potrebe izgradnje gradevine u skladu s planom provodenja investicije.



IV.  ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.

Op¢ina zadrZzava pravo bez posebnog obrazloZenja ne prihvatiti niti jednu valjanu ponudu iz natje¢aja
kao i pravo odustati od zakljuéenja ugovora u svako doba prije potpisivanja ugovora, a posebice ukoliko
djelatnost poduzetnika nije uskladena s ciljevima razvoja Opéine Kr3an i izgradnje Proizvodno-poslovne
zone Krsan Istok s Centrom Agropoduzetniitva, te vaze¢im UPU-om.

Clanak 20.

Upravni odjel provodi nadzor nad provedbom ugovora sklopljenih glede raspolaganja nekretninama u
Proizvodno-poslovnoj zoni Kran istok s Centrom Agropoduzetnistva, te zadrzava pravo provjere
vjerodostojnosti dokumentacije dostavljene u postupku raspolaganja nekretninama, kao i zadrzava pravo
traziti dokaze i drugu dokumentaciju kojima se moze utvrditi postivanje rokova utvrdenih ovom

odlukom.

Clanak 21.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasilu Opéine Krian®.
Klasa:

Urbroj:
KrSan, dana godine

OPCINSKO VIJECE
Predsjednik
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA KRSAN

OPCINSKO VIJECE

OIB 84077929159

52232 Krsan, Blaskovici 12

Tel: +385 (0)52 378 222, fax: +385 (0)52 378 223
E-mail: opcina-krsan@pu t-com.hr, www.krsan.hr

KLASA: 024-05/23-01/4
URBROJ: 2163-22-23-
Kran, 2023.

Na temelju 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne
novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 —
procidceni tekst, 137/15, 123/1 7,98/19, 144/20) te &lanka 19. Statuta Opcine Krsan (“Sluzbeno
glasilo Opcine Krsan* br. 6/09, 05/13, 02/18, 05/20, 2/21), Op¢insko vijece Opéine Kréan na
sjednici odrzanoj dana 2023. godine donijelo je

ODLUKU

o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Opcine Kr$an na podrucju Proizvodno
poslovne zone Kr§an - Istok sa Centrom Agropoduzetnistva

Clanak 1.
Donosi se Odluka o raspolaganju nekretninama u viasnigtvu Opcine Kran na podrudju
Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnigtva.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke &ini Odluka o raspolaganju nekretninama u viasnigtvu Opcine
Krsan na podrugju Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZbenom glasilu Opcéine
Krsan®.

OPCINSKO VIJEGE OPCINE KRSAN

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Lucian Mrzli¢

DOSTAVITI:

1. NadleZnom tijelu drzavne uprave,

2. Opcinski nacelnik Opéine Krian, ovdje,

3. Odsjek za financije i ra¢unovodstvo, ovdje,
4. Arhiva akata Vije¢a, ovdije,

5. a/a. ovdje, uz KLASU: 302-01/23-01/2



