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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA KRSAN

OPCINSKI NACELNIK

52232 Krsan, Blaskovici 12

QIB: 84077929159

Tel: +385 (0)52 378 222, fax: +385 (0)52 378 223
E-mail: opcina-krsan@pu.t-com.hr, www.krsan.hr

KLASA: 944-01/23-01/20
URBROJ: 2163-22-23-2
Kréan, 20. studeni 2023.

Temeljem CI. 39. i &l. 48. st. 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne Novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13 — procCisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20.), ¢l. 34. Statuta Opéine Krsan
(Sluzbeno glasilo Opcine Krsan" br. 6/09, 05/13, 02/18, 05/20, 02/21), zapisnika Komisije za
provodenje natjecaja za prodaju nekretnina od 17. studeni 2023. i suglasnosti
Procjeniteljskog povjerenstva 1Z na procjembene elaborate trzi$ne vrijednosti nekretnina,
Opcinski nacelnik Opcine Kr8an dana 20. studeni 2023. godine donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o objavi natjetaja za prodaju nekretnina u
vlasnistvu/suvlasnistvu Opéine Kr8an, u tekstu kako je predloZena, te se ista upuéuje na
donoSenje Opcéinskom vije¢u Opcine Krsan.

2. Prijedlog Odluke iz &lanka 1. ovog Zaklju¢ka s obrazloZzenjem nalazi se u privitku i
¢ini njegov sastavni dio.

DOSTAVITI:

1. Predsjednik vijeca, ovdje,
('2)Op¢inski vijecnici (x13),
3. a/a, ovdje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA KRSAN

OPCINSKO VIJECE

52232 Krdan, Blaskovi¢i 12

OIB: 84077929159

Tel: +385 (0)52 378 222, fax: +385 (0)52 378 223
E-mail: opcina-krsan@pu.t-com.hr, www.krsan.hr

KLASA: 024-05/23-01/
URBROJ: 2163-22-23-
Krsan,

Temeljem Clanka 391. st.1. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
Novine" br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), na temelju ¢l. 48.st.3. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne Novine" br. 33/01, 60/01 — vjerodostojno tumadenje,
106/03, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — proéi§éeni tekst, 137/15,
123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 19. Statuta Opéine Kran (,Sluzbeno glasilo Opéine Krdan*
br. 06/09, 05/13, 02/18, 05/20, 02/21), &lanka 3.,4. i 7. Odluke o gospodarenju nekretninama
u vlasnistvu Opcine Kréan (,Sluzbeno glasilo Opcine Kr§an® br. 7/09, 8/14, 14/16, 10/17.),
Opcinsko vije¢e Opéine Kr8an na sjednici odrzanoj dana 2023. godine donosi

(PRIJEDLOG)
ODLUKU

l. Pristupa se objavi natje¢aja za prodaju sljiedec¢ih nekretnina u viasnistvu Opéine Kréan:

1

Prodaja kat.Cest.br. 268/1 upisana u z.k.ul. 1417 k.o. Plomin, suvlasni§tvo Opéine Kran u
6/18 dijela, prema PPU Opcine Kr8an parcela se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja naselja Zagorje — Stipani, namjene: ,izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja“,
prema UPU Stipani parcela se nalazi unutar obuhvata urbanistitkog plana, namjena:
Stambena namjena —-S*, parcela se nalazi unutar zasticenog obalnog podruéja na kopnu
(1000 m od mora), predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte i zgrada, pravilnog
trapezastog oblika, u naravi samostojeci prizemni objekt, pristup parceli je u naravi
omogucen s k.. 2965 u k.o. Plomin ali je k.¢. 2965 u k.o. Plomin UPU Stipani
prenamjenjena u stambenu namjenu, ukupne povr§ina parcele je 4500 m2 prema
posjedovnom listu, utvrdena pocetna cijena iznosi 3.300,00 €, jednokratna uplata.

2.
Prodaja kat.¢est.br. 269/1 upisana u z.k.ul. 1417 k.o. Plomin, suvlasnistvo Opéine Kr8an u
6/18 dijela, prema PPU Opcine Kr8an parcela se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja naselja Zagorje — Stipani, namjene: ,izgradeni dio gradevinskog podrugja naselja*,
prema UPU Stipani parcela se nalazi unutar obuhvata urbanistickog plana, namjena:
Stambena namjena —-S*, parcela se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja na kopnu
(1000 m od mora), parcela je u naravi samostojeci objekt, pristup parceli je u naravi
omogucen s Kk.C. 2965 u k.o. Plomin ali je k.. 2965 u k.o. Plomin UPU Stipani
prenamjenjena u stambenu namjenu, ukupne povrSine parcele 23,00 m2 prema



posjedovnom listu, utvrdena pocetna cijena za obje parcele u visini 2.700,00 €, jednokratna
uplata.

. 3
Prodaja kat.Cest.br. 270/5 upisana u z.k.ul. 568 k.o. Plomin, suvlasni$tvo Opéine Kr§an u

12/72 dijela, prema PPU Opcine Kr8an parcela se nalazi unutar granica gradevinskog
podru¢ja naselja Zagorje — Stipani, namjene: ,izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja*,
prema UPU Stipani parcela se nalazi unutar obuhvata urbanistickog plana, namjena:
Stambena namjena —S*, parcela se nalazi unutar zasticenog obalnog podrugja na kopnu
(1000 m od mora), parcela je u naravi objekt u nizu, pristup parceli omoguéen asfaltiranom
prometnicom naselja Stipani, ukupne povrsine parcele 36,00 m2 prema posjedovnom listu,
utvrdena pocetna cijena iznosi 3.200,00 €, jednokratna uplata.

4,

Parcele se prodaju u paketu koje &ine zajednicku cjelinu:

4.a) Prodaja kat.Cest.br. 527/32 upisana u z.k.ul. 1705 k.o. Plomin, vlasnistvo Opéine Kr8an
u cjelini

4.b) Prodaja kat.Cest.br. 527/33 upisana u z.k.ul. 13 k.o. Plomin, viasni§tvo Opéine Kr§an u
cjelini,

prema PPU Opcine Kr8an parcela se nalazi unutar granica gradevinskog podruéja naselja
Plomin Luka, namjene: ,izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja“, pristup parcelama
omogucen je direktno s asfaltirane prometnice naselja Plomin Luka, predmet prodaje su
gradevinska zemljista koje zajedno &ine jednu cjelinu a koju koristi Obrt za stolarsku
djelatnost i ugradbu stolarije ,Fianona“, vl. M. Demarin i na kojeg glase Rjedenja o
utvrdivanju gradevne Cestice Istarske Zupanije, Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i
podruénu (regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno
uredenje i gradnju KLASA:UP/I-350-05/18-05/165 URBRQJ:2163/1-18-03/6-18-4  od
14.9.2018. i KLASA:UP/I-350-05/18-05/166 URBROJ:2163/1-18-03/6-18-4 od 14.9.2018.
temeljem kojih isti ostvaruje pravo prvokupa, ukupne povrsine parcela 2.177,00 m2, tvrdena
pocetna cijena za obje parcele u visini 80.400,00 €, jednokratna uplata.

5.
Prodaja kat.Cest.br. 527/35 upisana u z.k.ul. 1705 k.o. Plomin, vlasni§tvo Opéine Kr$an u

cielini, prema PPU Op¢ine Kr8an parcela se nalazi unutar granica gradevinskog podruéja
naselja Plomin Luka, namjene: ,izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja“, parcela se
nalazi unutar zasticenog obalnog podruc¢ja na kopnu (1000 m od mora), parcela je u naravi
pasnjak, trapezastog oblika, povr§ine 165 m2, bez pristupa javnoj povrsini. S obzirom da
parcela nema direktan pristup, te s obzirom na oblik i veli¢inu katastarske ¢estice na istoj
parceli nije moguca gradnja bez spajanja sa susjednim parcelama. Utvrdena poéetna cijena
za parcele iznosi 8.000,00 €, jednokratna uplata.

Il. Procjembeni elaborati procjene trziSne vrijednosti nekretnina izradeni su od strane
stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjenitelia nekretnina Bruno Skopac -
dipl.ing. graditeljstva, drustva ARGEMMA d.o.o. Rabac. Procjembeni elaborati izradeni su u
skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina prema misljenju Zajedni¢kog procjeniteljskom povjerenstva za
procjenu vrijednosti nekretnina Istarske Zupanije.

Ill. Natje€aj sa svim sastavnim dijelovima, utvrdenom jaméevinom u  visini 10% od
ukupnog iznosa pocetne visine cijene, utvrdenom pocetnom cijenom za ove nekretnine te
ostalim propozicijama prema Odluci o gospodarenju nekretninama u vliasnistvu Opéine Kréan
objaviti ¢e se na oglasnoj plo¢i Opcine Kran i WEB stranici Opcine Kr$an, a obavijest o
objavi natjeCaja izvrsit ¢e se u «Glasu Istrex».



IV. Ponude otvara Komisija za provodenje natjeCaja za prodaju nekretnina 5. dan
nakon zatvaranja roka za prijavu na natjecaj, s time da ukoliko dan za otvaranje ponuda
pada u subotu ili nedjelju, odnosno u neradni dan, isti se prenosi na prvi iduéi radni dan.
Datum i vrijeme otvaranja utvrditi ¢e se u natje¢aju ovisno o objavi u "Glasu Istre" i na
oglasnoj plo¢i Opéine Krsan.

V. Ova odluka objavit ¢e se u ,SluZzbenom glasilu Opéine Krsan“, a stupa na snagu

dan nakon objave u Sluzbenom glasilu Opéine Krsan.

Predsjednik Opéinskog Vije¢a
Opcine Kr$an

Lucian Mrzli¢
DOSTAVITI:
1. Nadleznom tijelu drzavne uprave
2. Arhiva akata Op¢inskog vijeca, ovdje,
3. Opéinski nacelnik, ovdje,
4. Odsjek za financije i racunovodstvo, ovdje,
5. a/a, ovdje uz kl: 944-01/23-01/20.



Obrazlozenje
uz prijedlog Odluke o objavi natje¢aja za prodaju nekretnina
u vlasnistvu/suvlasnistvu Opéine Krdan

1/ PRAVNA OSNOVA

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine, br. 91/96.,
68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09, 90/10, 143/12., 152/14)

- Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne Novine" br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociécen tekst,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20.)

- Statut Opcine Krsan ("Sluzbeno glasilo Opéine Kr$an" br. 6/09, 5/13, 02/18,
05/20, 02/21)

- Odluka o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Opcine Kr$an («Sluzbeno
glasilo Opcine Krsan» br. 7/09, 8/2014, 14/2016, 10/17.)

Cl. 391. st.1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, br.
91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09, 90/10, 143/12., 152/14,— kojim je utvrdeno da nekretninu u viasnidtvu JLS i JP(R)S
tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome raspolagati na osnovu javnog
natjecaja uz naknadu utvrdenu po trzidnoj cijeni, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Cl. 48.st.2 i 3. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne
Novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséen
tekst, 137/15, 123/17, 98/19.) odreduje da odluku o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina, odnosno raspolaganje ostalom imovinom donosi Opéinski naéelnik ili Op¢insko
vije¢e. Opcinski naCelnik moZe odlucivati o visini pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o
stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom. Ako
je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna odnosno 132.722,81 €, opcinski nacgelnik moze
odiucivati najvise do 1.000.000,00 kuna odnosno 132.722,81 €, a ako je taj iznos manji od
70.000,00 kuna odnosno 9.290,60 €, tada moze odlugivati najvise do 70.000,00 kuna
odnosno 9.290,60 €. Ukoliko ukupna vrijednost prelazi 0,5%, prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju i otudivanju pokretnina
i nekretnina odnosno &ija je pojedinacna vrijednost veé¢a od 1.000 000,00 (jedan milijun) kuna
odnosno 132.722,81 €, od iznosa navedenih prihoda, odluku donosi Opcinsko vijece.
Stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina, te raspolaganje ostalom imovinom mora biti
planirano u Proracunu i provedeno u skladu s Zakonom.

Cl. 19. Statuta Optine Krgan ("Sluzbeno glasilo Opéine Kréan" br. 06/09, 05/13,
02/18, 05/20, 02/21).

Cl.3. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasni$tvu Opéine Kréan («Sluzbeno
glasilo Opcine Krsan» br. 7/09, 8/2014, 14/2016, 10/17.), govori o primjeni €1.48. naprijed
navedenog Zakona u Opcini Kr§an, odnosno o nadleznosti Opcinskog nacelnika i Opéinskog
vije¢a Opcine Krsan. Prema financijskim pokazateljima za Op¢inu Krsan, utvrduje se da limit
od 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o
stiecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina. (tj. za 2022.g.), 20.202,85 €.

2/ OSNOVNA PITANJA | POSTUPAK KOJA SE DEFINIRAJU OVIM AKTOM

Opcini Krsan obratili su se zainteresirane osobe za kupnju nekretnina u vlasnistvu
Opcine Krdan u katastarskoj opéini Plomin. Od strane Opcine Krsan izvréene su pripremne
radnje za provodenje natjecaja: podaci o vlasnistvu, katastarski podaci, prostorno — planski
podaci, miSlienje o podnesenom zahtjevu za povrat imovine od nadleznog ureda. Za
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina angaziran je ovlasteni procjenitelj — Stalni sudski
viestak graditeljske struke i procjena nekretnina Bruno Skopac. Svi Procjembeni elaborati
dostavljeni su Procjeniteljskom povjerenstvu za procjenu vrijednosti nekretnina Istarske



Zupanije radi davanja mislienja o uskladenosti Elaborata s odredbama Zakona procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnikkom o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Za
nekretnine predloZene za prodaju Povjerenstvo je dostavilo pozitivno misljenje odnosno
uputilo na dopunu $to je izvr$eno od strane vjestaka.

Komisija za provodenje natje¢aja za prodaju nekretnina razmatrala je dana 17. studenog
2023.g. pristigle zahtjeve za kupnju nekretnina i sve izradene procjembene elaborate od
sudskog vjestaka te je suglasna da se provede postupak prodaje nekretnina.

Ukupna procijenjena vrijednost nekretnina obuhvaéenih prijedlogom Odluke iznosi 97.600,00
€.

NatjeCaj sa svim sastavnim dijelovima, utvrdenom jaméevinom u  visini 10% od ukupnog
iznosa pocCetne visine cijene, utvrdenom podetnom cijenom za ove nekretnine te ostalim
propozicijama prema Odluci o gospodarenju nekretninama u vlasniétvu Opcine Krdan objaviti
¢e se na oglasnoj plo¢i Opéine Krsan i WEB stranici Opéine Krsan. a obavijest o objavi
natjecaja izvrsit ¢e se u «Glasu Istrey.

3/ TEKST NACRTA AKTA
Prilozen je u privitku.

4 / FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU OVOG AKTA
Financijska sredstva za provedbu ovog akta osigurana su u Proradunu Opéine Krsan.

Slijedom navedenog, a temeljem izradenog prijedloga Opcinski Naéelnik predlaze
Opéinskom vije¢u Opcine Kr§an donosenje Odluke u tekstu kako je predlozeno.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE KRSAN



