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Županija: Istarska županija 

Općina: Općina Kršan 

Načelnik: Roman Carić 

  
 

Naziv prostornog plana: IX. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Kršan 

 
 

 

Pravna osoba koja je izradila prostorni 
plan: 

Urban Plan  d.o.o. Pula 
 

Direktor: Jasminka Peharda - Doblanović, dipl.ing.arh. 

Broj ugovora: U-3/2024 

Godina izrade: 2024. 

  
 

Odgovorni voditelj izrade nacrta 
prijedloga prostornog plana: 

Jasminka Peharda-Doblanović , dipl.ing.arh. 
 

 
Stručni tim u izradi plana: 

 
Eli Mišan dipl.ing.arh. 
 
 
Suzana Brnabić arh.teh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

3

IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 
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Odluka Općinskog vijeća Općine Kršan  
o izradi prostornog plana: 

 
“Službeno glasilo Općine Kršan”, br.18/23 

Odluka Općinskog vijeća Općine Kršan  
o donošenju prostornog plana:  

 
“Službeno glasilo Općine Kršan”, br.  

Pečat Općinskog vijeća Općine Kršan: 

 

Predsjednik Općinskog vijeća Općine 
Kršan:  
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Suglasnost na Prostorni plan prema 
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uređenju (NN 153/13 , 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19, 67/23): 

KLASA: 
URBROJ: 
od  

Pečat nadležnog tijela: 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

SADRŽAJ IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE KRŠAN 
 
Sadržaj ovih IX. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Kršan ("Službeno glasilo 
Općine Kršan“ br. 6/02, 1/08, 18/10, 14/12, 23/12-pročišćeni, 6/14, 6/17  i 7/17-pročišćeni, 
9/22)   odnosi se na tekstualne i grafičke dijelove koji u važećem Prostornom planu uređenja 
Općine Kršan  imaju sljedeće oznake i brojeve: 
 
I. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

 
II. GRAFIČKI DIO: 
 

BROJ GRAF. 

PRIKAZA 
NAZIV LISTA MJERILO 

1.A PROSTORI / POVRŠINE ZA RAZVOJ I UREĐENJE 1:25000 

2.A ENERGETSKI SUSTAV 1:25000 

3.C POSEBNE MJERE 1:25000 

4.8. 
NASELJE POLJE ČEPIĆ – ČEPIĆ POLJE, BURŠIĆI, KLOŠTAR, ŽULIĆI, HONOVIĆI, 
PURIĆI  

1: 5000 

4.11. NASELJE POTPIĆAN 1: 5000 

 

III. OBRAZLOŽENJE IX. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE KRŠAN 
 

IV. SUGLASNOSTI, MIŠLJENJA PROPISANI ZAKONOM O PROSTORNOM UREĐENJU (NN 153/13 , 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) I POSEBNIM PROPISIMA TE POSEBNIM ZAKONIMA I 
PROPISIMA DONESENIM NA TEMELJU TIH ZAKONA 

 
V. PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLAŠTENOJ ZA OBAVLJANJE STRUČNIH POSLOVA 

PROSTORNOG UREĐENJA (STRUČNI IZRAĐIVAČ; ”URBAN PLAN” d.o.o. PULA ) 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

III. OBRAZLOŽENJE IX. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA 
OPĆINE KRŠAN 

 
UVOD 
 
Prostorni plan uređenja Općine Kršan je donesen 2002. godine i dosad je usklađivan - mijenjan 
nekoliko puta. 2008. godine Prostorni plan je mijenjan kroz postupak usklađenja sa zakonskim 
odredbama o uređenju i zaštiti zaštićenog obalnog područja mora. 
Kroz tri postupka 2010,  2012  i 2014. g. mijenjana su prostorna rješenja u dotad važećem planu. 
Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Kršan iz 2017. g su provedene kao sustavne 
izmjene. U tom je postupku PPUO Kršan usklađen i sa odredbama Prostornog plana Istarske 
županije (SN IŽ  2/02, 1/05 i 4/05, 10/08 7/10, 13/12, 9/16 i 14/16 – pročišćeni tekst ). 
Izmjene i dopune PPUO Kršan iz 2022.g su provedene kao „ciljane“ radi stvaranja planskih 
pretpostavki za neposrednu realizaciju projekata gradnje sunčane elektrane u sklopu izdvojenog 
građevinskog područja gospodarske (pretežito zanatska) namjene -  radna zona Kršan. Za 
navedeni zahvat 2023. godine je ishodovana građevinska dozvola. 
Trenutno je otvoren postupak  VI. Izmjena i dopuna PPUO Kršan koje se provode kao sustavne. 
Javna rasprava je održana krajem prošle i početkom ove godine. 
 
Potreba novih Izmjena i dopuna važećeg Prostornog plana utvrđena je Odlukom o izradi IX. 
Izmjena i dopuna  Prostornog plana uređenja Općine Kršan (“Službeno glasilo Općine Kršan”, 
br.18/23 ) iz prosinca  2023. godine.  
 
Postupku izmjena i dopuna važećeg Prostornog plana, kako je to utvrđeno prethodno 
navedenom Odlukom o izradi pristupa se radi: 

- stvaranja planskih pretpostavki za realizaciju Centra agropoduzetništva u Čepiću i 
Tehno inovacijskog inkubatora u Potpićnu sve temeljeno na odredbama Zakona i 
drugih važećih propisa kao i na odredbama Prostornog plana Istarske županije 
(„Službene novine Istarske županije“, br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 – pročišćeni tekst, 
10/08, 7/10, 16/11 – pročišćeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 – pročišćeni tekst);  

 
Ciljevi, programska polazišta i razlozi izrade i donošenja ID PPUO Kršan 
 
Ciljevi izrade i donošenja IX. Izmjena i dopuna PPUO Kršan su stvaranje planskih pretpostavki za 
neposrednu realizaciju Centra agropoduzetništva u Čepiću u sklopu izdvojenog građevinskog 
područja gospodarske - poljoprivredne namjene (Ip) te za izmjene i dopune Urbanističkog plana 
uređenja naselja Potpićan u svrhu realizacije Tehno inovacijskog inkubatora u Potpićnu. 
 
Obuhvat IX. ID PPUO Kršan 
 
Odlukom o izradi IX. IID PPUO Kršan određeno je da je obuhvat PPUO-a Kršan jednak 
administrativnom  području Općine Kršan. 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

Postupak izrade i donošenja IX. ID PPUO Kršan 
 
Općina Kršan provela je postupak izrade i donošenja IX.IID PPUO Kršan prema Zakonu o 
prostornom uređenju (“Narodne novine”, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i Odluci 
o izradi (“Službeno glasilo Općine Kršan”, br.18/23 ). Odlukom o izradi ID PPUO Kršan određeno 
je da će se postupak IX. IID PPUO Kršan provesti samo u okviru predmeta - razloga za izmjenu i 
dopunu važećeg PPUO Kršan. 
 
Faze izrade i donošenja prostornih planova određene su Zakonom o prostornom uređenju 
(“Narodne novine”, br. br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23). 
 
Donošenjem ovih ID PPUO Kršan mijenja se Odluka o donošenju PPUO Kršan („Službeno glasilo 
Općine Kršan“, br. 6/02, 1/08, 18/10, 14/12, 23/12-pročišćeni, 6/14, 11/14-pročišćeni, 6/17 i 
7/17-pročišćeni,9/22), tekstualni dio  - odredbe za provođenje te slijedeći kartografski prikazi: 
 
 

BROJ GRAF. 

PRIKAZA 
NAZIV LISTA MJERILO 

1.A PROSTORI / POVRŠINE ZA RAZVOJ I UREĐENJE 1:25000 

2.A ENERGETSKI SUSTAV 1:25000 

3.C POSEBNE MJERE 1:25000 

4.8. 
NASELJE POLJE ČEPIĆ – ČEPIĆ POLJE, BURŠIĆI, KLOŠTAR, ŽULIĆI, HONOVIĆI, 
PURIĆI  

1: 5000 

4.11. NASELJE POTPIĆAN 1: 5000 

 
 
1. POLAZIŠTA 
 
Ocjena planskih rješenja iz važećeg PPUO Kršan 
 
Prostorni plan uređenja Općine Kršan je donesen 2002. godine („Službeno glasilo Općine Kršan“ 
br. 6/02). Kroz pet postupaka 2008., 2010., 2012., 2014.,2017 i 2022. godine mijenjana su 
prostorna rješenja u dotad važećem planu. Trenutno su temeljem Odluke o izadi VI. Izmjena i 
dopuna Prostornog plana uređenja Općine Kršan („Službeno glasilo Općine Kršan“, br. 5/19) u 
tijeku VI Izmjene i dopune  Prostornog plana uređenja Općine Kršan.  
 
 
2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 
 
Programske smjernice 
 
Kako je Odlukom o izradi određeno, programska polazišta za izradu IX. Izmjena i dopuna PPUO 
Kršan utvrđuju se sukladno zakonskoj regulativi, prostorno planskoj dokumentaciji šireg podruĉja 
i višeg reda, zahtjevima javnopravnih tijela i drugih subjekata s javnim ovlastima te smjernicama 
od interesa za gospodarski razvoj Općine Kršan. 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

Plansko rješenje  
 
Kao što je prethodno i navedeno postupak IX. Izmjena i dopuna PPUO Kršan se provodi u svrhu 
stvaranja planskih pretpostavki za realizaciju dva projekta; Centra agropoduzetništva u Čepiću i 
Tehno inovacijskog inkubatora u Potpićnu. 
 
Centar agropoduzetništva u Čepiću 
 
Centar agropoduzetništva u Čepiću dio je projekta Centra za agropoduzetnišvo u Kršanu koji je 
usmjeren na diverzifikaciju lokalnog gospodarstva kroz optimalnu valorizaciju Čepićkog polja, 
najplodnije poljoprivredne površine u Istri, a sastoji se od dvije tematski i funkcionalno povezane 
cjeline: 

1. Pogona za preradu samoniklog i ljekovitog bilja (u Radnoj zoni Kršan) 
2. Centra agropoduzetništva (u Čepićkom polju). 

 
Ovim izmjenama i dopunama je obuhvaćen  Centar agropoduzetništva u Čepićkom polju. 
Centar agropoduzetništva u Čepiću - smješten je u postojećoj građevini (k.č. 121/zgr u k.o. 
Čepić). U prostoru centra planirani su:  

1. Istraživački agrocentar (+laboratorij),  
2. Agropoduzetnički inkubator za  agropoduzetnike,  
3. Uredi PPI,  
4. Ostale funkcionalne prostorije.  

 
Uz Centar nalazi se poljoprivredno zemljište koju će koristiti Istraživački agrocentar za testiranje 
različitih poljoprivrednih kultura koje su ekonomski najrentabilnije za uzgoj u Čepićkom polju.  
 

 

 

U postupku IX. Izmjena i dopuna PPUO Kršan potrebno je preoblikovati izdvojeno građevinsko 

područje poljoprivredne namjene (Ip) kako bi sto obuhvatilo postoječu građevinu u cjelini te 

dopuniti Odredbe za provedbu. 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

Prilagođeni izvadak iz PPUO Kršan list. br. 4.8. – Građevinska područja sa označenim promjenama 

građevinskog područja dat je unastavku. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tehno inovacijski inkubator Potpićan - TIPO 
 
Tehno inovacijski inkubator u Potpićnu je planiran kroz rekonstrukciju postojeće zgrade 
separacije ugljena na k.č. 2316/1, k.o. Kršan, u naselju Potpićan. Zgrada već dugi niz godina nije u 
funkciji i ne može se privesti prvobitnoj funkciji jer su sa nje skinuti svi dijelovi koji su predstavljali 
elemente proizvodnog procesa. 
 
Planirani sadržaji i namjena objekta  
Projekt buduće prenamjene može integrirati u sklopu postojećeg ex-industrijskog objekta dvije 
cjeline, koje bi rezultirale brojnim ekonomskim i socioekonomskim koristima Općine Kršan i 
Hrvatske. Iznimno širok i pozitivan multiplikativni utjecaj projekta determiniran je sljedećim 
projektnim sadržajima/cjelinama:  

1. Poduzetnički centar za razvoj visokotehnoloških industrija i inovacija (gaming industrija, 
elektro-energetske djelatnosti, IT, ICT); 

2. „Interaktivni edukacijski centar za klimatske promjene i kružno gospodarstvo“.  
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

Pozitivni ekonomski i socioekonomski učinci proizlaze iz sljedećih ciljeva projekta:  
1. Sanacija industrijske lokacije u Potpićnu: 
2. Kvalitetni uvjeti za rad postojećih i novih poduzeća čime se izravno utječe na pozitivnu 

gospodarsku sliku općine Kršan;  
3. Sadržaj koji pruža ciljane, visokospecijalizirane usluge poduzećima, istraživačkim i 

obrazovnim institucijama u području razvoja i primjene novih tehnologija, znanja i 
inovacija u ciljanim industrijskim sektorima;  

4. Promocija i edukacija kružne ekonomije i Zelenog plana EU, s naglaskom na obnovljive 
izvore energije i samostalnu proizvodnje električne energije – te korištenje dizalica 
topline 

5. Smanjenje sigurnosnih, zdravstvenih i okolišnih rizika po lokalno stanovništvo i područje 
obuhvata. 

Sve navedeno omogućuje optimalnu sanaciju derutne i po zdravlje građana opasne lokacije, 
zatim jačanje kapaciteta poduzeća za razvoj inovativnih proizvoda i usluga, unapređenje 
konkurentnosti poslovnog sektora, stvaranje i privlačenje inovativnih i tehnološki orijentiranih 
poduzeća u tehnološki intenzivne sektore, s posebnim naglaskom na učinkovito upravljanjem 
okolišem i prirodnim resursima.  
 
Energetska učinkovitost i obnovljivi izvori energije  
Sanacija i prenamjena separacije ugljena izvesti će se materijalima visokih energetskih svojstava. 
Na parkiralištu se predviđa postav fotonaponske elektrane, a u suterenu objekta predviđena je 
ugradnja snažnih dizalica topline za zadovoljenje energetskih potreba korisnika, čime će se 
maksimizirati cilj energetske samodostatnosti i niske vrijednosti karbonskog otiska 
proizvoda/usluga. 
 
Sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu zgrade separacije ugljena Općina Kršan planira financirati 
bespovratnim sredstvima Zajednice, konkretno iz Fonda za pravednu tranziciju.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kako se lokacija Tehno inovacijskog inkubatora Potpićan nalazi unutar obuhvata važećeg  

Urbanističkog plana uređenja naselja Potpićan paralelno sa IX. Izmjenama i dopunama PPUO 

Kršan provodi se i postupak II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja naselja Potpićan 

(„Službeni glasilo Općine Kršan“, br. 4/14, 5/20). 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

U postupku IX. Izmjena i dopuna PPUO Kršan prenamjeniti će se  postojeće izdvojeno 

građevinsko područje proizvodne namjene na lokaciji separacije ugljena u izdvojeno građevinsko 

područje poslovne pretežito uslužne namjene (K1) i proširiti  u svrhu formiranja jedinstvene 

prostorne i funkcionalne cjeline.  

Postojeće izdvojeno građevinsko područje proizvodne namjene jugozapadno od zgrade 

separacije ugljena proširiti će se na parkirališnu površinu planiranu važećim Urbanističkim 

planom uređenja  u svrhu stvaranja planskih pretpostavki za realizaciju parkirališta natkritog 

solarnim panelima ( solarna elektrana u funkciji Tehno inovacijskog inkubatora) u postupku 

Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja naselja Potpićan. 

U postupku IX. Izmjena i dopuna PPUO Kršan potrebno je dopuniti Odredbe za provedbu. 

Prilagođeni izvadak iz PPUO Kršan list. br. 4.11. – Građevinska područja sa označenim 

promjenama građevinskog područja dat je u nastavku. 
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

IV.   SUGLASNOSTI, MIŠLJENJA PROPISANI ZAKONOM O PROSTORNOM UREĐENJU (NN 153/13 , 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19,67/23 ) I POSEBNIM PROPISIMA TE POSEBNIM ZAKONIMA I 
PROPISIMA DONESENIM NA TEMELJU TIH ZAKONA 

 
Tijekom izrade IX. Izmjena i dopuna PPUO Kršan,  a sukladno odredbama članka 90. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji (NN br. 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,67/23)  javnopravna 
tijela dostavili su zahtjeve za izradu koji su priloženi u nastavku.  
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IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

13

IX IID PPUO Kršan 
Općina Kršan 

Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 
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Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 
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Broj ugovora: U-3/2024 
Godina: 2024. 
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Broj ugovora: U-3/2024 
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V. PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLAŠTENOJ ZA OBAVLJANJE STRUČNIH POSLOVA PROSTORNOG 

UREĐENJA (STRUČNI IZRAĐIVAČ;”URBAN PLAN” D.O.O. PULA ) 
 
Podaci o pravnoj osobi ovlaštenoj za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja priloženi u 
nastavku: 

- Izvod iz Sudskog registra 
- Suglasnost  
- Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih inženjera 
- Imenovanje odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga prostornog plana 
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