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Odluka Op¢inskog vije¢a Opcine Kr3an o _ . .
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UvoD

Potreba ovih Izmjena i dopuna vazeceg Prostornog plana utvrdena je Odlukom o izradi IX.
lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Krsan (“Sluzbeno glasilo Opcine Krsan”,
br.18/23 )iz prosinca 2023. godine.

Postupku izmjena i dopuna vazeceg Prostornog plana, kako je to utvrdeno prethodno
navedenom Odlukom o izradi pristupa se radi:

- stvaranja planskih pretpostavki za realizaciju Centra agropoduzetni$tva u Cepicéu i
Tehno inovacijskog inkubatora u Potpi¢nu sve temeljeno na odredbama Zakona i
drugih vaZzec¢ih propisa kao i na odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije
(,Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — procisc¢eni tekst,
10/08, 7/10, 16/11 — procisceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 — procisceni tekst);

Ciljevi, programska polazista i razlozi izrade i donosenja ID PPUO KrSan

Ciljevi izrade i donosenja IX. Izmjena i dopuna PPUO Krsan su stvaranje planskih pretpostavki za
neposrednu realizaciju Centra agropoduzetnistva u Cepi¢u u sklopu izdvojenog gradevinskog
podrucja gospodarske - poljoprivredne namjene (Ip) te za izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja naselja Potpican u svrhu realizacije Tehno inovacijskog inkubatora u Potpi¢nu.

PLANSKO RJESENJE

Kao $to je navedeno u razlozima za izmjene i dopune vazeceg PPUO Krsan, postupak IX. Izmjena i
dopuna PPUO Krsan se provodi u svrhu stvaranja planskih pretpostavki za realizaciju dva
projekta; Centra agropoduzetni$tva u Cepicu i Tehno inovacijskog inkubatora u Potpi¢nu.

Centar agropoduzetnistva u Cepiéu

Centar agropoduzetniétva u Cepi¢u dio je projekta Centra za agropoduzetnidvo u Krsanu koji je
usmjeren na diverzifikaciju lokalnog gospodarstva kroz optimalnu valorizaciju Cepi¢kog polja,
najplodnije poljoprivredne povrsine u Istri, a sastoji se od dvije tematski i funkcionalno povezane
cjeline:

1. Pogona za preradu samoniklog i ljekovitog bilja (u Radnoj zoni Krsan)

2. Centra agropoduzetnistva (u Cepi¢kom polju).

Ovim izmjenama i dopunama je obuhvacen Centar agropoduzetnidtva u Cepi¢kom polju.
Centar agropoduzetni$tva u Cepiéu - smjesten je u postojecoj gradevini (k.¢. 121/zgr u k.o.
Cepi¢). U prostoru centra planirani su:

1. lIstrazivacki agrocentar (+laboratorij),

2. Agropoduzetnicki inkubator za agropoduzetnike,

3. UrediPPI,

4. Ostale funkcionalne prostorije.

Uz Centar nalazi se poljoprivredno zemljiste koju ée koristiti Istrazivacki agrocentar za testiranje
razli¢itih poljoprivrednih kultura koje su ekonomski najrentabilnije za uzgoj u Cepi¢kom polju.
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U postupku IX. Izmjena i dopuna PPUO Krsan potrebno je preoblikovati izdvojeno gradevinsko
podrucje poljoprivredne namjene (lp) kako bi sto obuhvatilo postojecu gradevinu u cjelini te
dopuniti Odredbe za provedbu.

Prilagodeni izvadak iz PPUO Krsan list. br. 4.8. — Gradevinska podrucja sa oznalenim promjenama
gradevinskog podrucja dat je unastavku.

_ PROSIRENJE GRAPEVINSKOG PODRUCJA

SMANJENJE GRABEVINSKOG PODRUCJA

\ | H@
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Tehno inovacijski inkubator Potpican - TIPO

Tehno inovacijski inkubator u Potpi¢nu je planiran kroz rekonstrukciju postojec¢e zgrade
separacije ugljena na k.¢. 2316/1, k.o. KrSan, u naselju Potpi¢an. Zgrada vec¢ dugi niz godina nije u
funkciji i ne moze se privesti prvobitnoj funkciji jer su sa nje skinuti svi dijelovi koji su predstavljali
elemente proizvodnog procesa.

Planirani sadrzaji i namjena objekta
Projekt buduce prenamjene moze integrirati u sklopu postojeceg ex-industrijskog objekta dvije
cjeline, koje bi rezultirale brojnim ekonomskim i socioekonomskim koristima Opcine KrSan i
Hrvatske. Iznimno Sirok i pozitivan multiplikativni utjecaj projekta determiniran je sljedecéim
projektnim sadrzajima/cjelinama:

1. Poduzetnicki centar za razvoj visokotehnoloskih industrija i inovacija (gaming industrija,

elektro-energetske djelatnosti, IT, ICT);
2. ,Interaktivni edukacijski centar za klimatske promjene i kruzno gospodarstvo”.

Pozitivni ekonomski i socioekonomski ucinci proizlaze iz sljedecih ciljeva projekta:

1. Sanacija industrijske lokacije u Potpic¢nu:

2. Kvalitetni uvjeti za rad postojecih i novih poduzeéa ¢ime se izravno utjece na pozitivnhu
gospodarsku sliku opcine Krsan;

3. Sadrzaj koji pruza ciljane, visokospecijalizirane usluge poduzeéima, istrazivackim i
obrazovnim institucijama u podrucju razvoja i primjene novih tehnologija, znanja i
inovacija u ciljanim industrijskim sektorima;

4. Promocija i edukacija kruzne ekonomije i Zelenog plana EU, s naglaskom na obnovljive
izvore energije i samostalnu proizvodnje elektricne energije — te koriStenje dizalica
topline

5. Smanjenje sigurnosnih, zdravstvenih i okolisnih rizika po lokalno stanovniStvo i podrucje
obuhvata.

Sve navedeno omogucuje optimalnu sanaciju derutne i po zdravlje gradana opasne lokacije,
zatim jacanje kapaciteta poduzeda za razvoj inovativnih proizvoda i usluga, unapredenje
konkurentnosti poslovnog sektora, stvaranje i privlacenje inovativnih i tehnoloski orijentiranih
poduzeda u tehnoloski intenzivne sektore, s posebnim naglaskom na ucinkovito upravljanjem
okolisem i prirodnim resursima.

Energetska ucinkovitost i obnovljivi izvori energije

Sanacija i prenamjena separacije ugljena izvesti ¢e se materijalima visokih energetskih svojstava.
Na parkiralistu se predvida postav fotonaponske elektrane, a u suterenu objekta predvidena je
ugradnja snaznih dizalica topline za zadovoljenje energetskih potreba korisnika, ¢ime ce se
maksimizirati cilj energetske samodostatnosti i niske vrijednosti karbonskog otiska
proizvoda/usluga.

Sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu zgrade separacije ugljena Opcina KrSan planira financirati
bespovratnim sredstvima Zajednice, konkretno iz Fonda za pravednu tranziciju.

IX 1ID PPUO Krsan
Opcina Krsan
Broj ugovora: U-3/2024
Godina: 2024. 6



Kako se lokacija Tehno inovacijskog inkubatora Potpi¢an nalazi unutar obuhvata vaZeleg
Urbanistickog plana uredenja naselja Potpi¢an paralelno sa IX. Izmjenama i dopunama PPUO
Kran provodi se i postupak Il. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Potpi¢an
(,,Sluzbeni glasilo Opcine Krsan®, br. 4/14, 5/20).

U postupku IX. Izmjena i dopuna PPUO Krsan prenamijeniti ¢e se postojeée izdvojeno
gradevinsko podrucje proizvodne namjene na lokaciji separacije ugljena u izdvojeno gradevinsko
podrucje poslovne pretezito usluzne namjene (K1) i proSiriti u svrhu formiranja jedinstvene
prostorne i funkcionalne cjeline.

Postoje¢e izdvojeno gradevinsko podrucje proizvodne namjene jugozapadno od zgrade
separacije ugljena prosiriti ¢e se na parkiraliSnu povrsinu planiranu vaze¢im Urbanistickim
planom uredenja u svrhu stvaranja planskih pretpostavki za realizaciju parkiraliSta natkritog
solarnim panelima ( solarna elektrana u funkciji Tehno inovacijskog inkubatora) u postupku
lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Potpican.

U postupku IX. Izmjena i dopuna PPUO KrSan potrebno je dopuniti Odredbe za provedbu.

Prilagodeni izvadak iz PPUO Kr3an list. br. 4.11. — Gradevinska podruc¢ja sa oznacenim
promjenama gradevinskog podrucja dat je u nastavku.
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