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Postupak Il. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Potpican pokrenut je
temeljem Odluke o izradi Il. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Potpican,
koju je donijelo Opcinsko vijece Opcine Krsan na sjednici odrzanoj dana 08. prosinca
2023. godine i koja je objavljena u ,Sluzbenom glasilu Opcine Krsan®, br. 18/23. Osnovna
Odluka o izradi mijenjana je u 2024. godini ( ,Sluzbeno glasilo Opcine Krsan”, br. 6/24 i
7/24)

Odlukom o izradi (SGOK 18/23) utvrden je slijedeéi osnovni razlog za pokretanje
postupka izmjena:

- stvaranje planskih pretpostavki za realizaciju Tehno inovacijskog inkubatora u
Potpi¢nu sve temeljeno na odredbama Zakona i drugih vazecih propisa kao i na
odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije (SluZzbene novine Istarske Zupanije
broj: 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — procisceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — prociséeni
tekst, 13/12,9/16 i 14/16 — procisceni tekst).

Razlozi za izradu lzmjena i dopuna UPU naselja Potpican dopunjeni su lzmjenom i
dopunom Odluke o izradi (SGOK 6/24) potrebom planiranja nove lokacije javne i
drustvene zdravstvene namjene na zemljistu u vlasnistvu Opcine Krsan.

Tehno inovacijski inkubator u Potpi¢nu je planiran u derutnom i napuStenom objektu
separacije ugljena, k.¢. 2316/1, k.o. Krsan. Zgrada koja je vrijedan primjer industrijske
bastine, ve¢ dugi niz godina nije u funkciji i ne mozZe se privesti prvobitnoj funkciji jer su sa
nje skinuti svi dijelovi koji su predstavljali elemente proizvodnog procesa. Ostala je
ogoljela armirano-betonska skeletna konstrukcija sa mnoStvom oStecenja i proboja u
medukatnim armirano-betonskim punim plo¢ama. Sve etaze bile su namijenjene
osnovnoj proizvodnoj funkciji. Prvobitna namjena gradevine bila je industrijska, za
separaciju ugljena, medutim, zgrada vec¢ duze vrijeme nema nikakvu konkretnu namjenu.
Katnost gradevine je Po+P+5, a najveca visina iznosi od konacno zaravnatog terena 33,05
metara. Brutto povr§ina gradevine iznosi 6.130,10 m?. Volumen gradevine iznosi
30.209,10 m?.

Objekt separacije ugliena je i spomenik graditeljstva s ocuvanim specificnim
konstrukcijama velikog raspona i otvorenih tlocrta koje omogucavaju atraktivnu
prezentaciju izvornog sloja arhitekture, uz aktivno koristenje u funkciji novih programa.
Kvalitetno revitalizirani objekti industrijske basStine u Hrvatskoj su za sada rijetki i
nedovoljno valorizirani pa objekt u Potpi¢anu mozZze biti metodoloski 'case study'
kreativnog i inovativnog pristupa u sanaciji i optimalnoj valorizaciji industrijskog nasljeda.
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Projekt buduce prenamjene moze integrirati u sklopu postojeéeg ex-industrijskog objekta
dvije cjeline, koje bi rezultirale brojnim ekonomskim i socioekonomskim koristima Opcini
KrSan i RH. Iznimno Sirok i pozitivan multiplikativni utjecaj projekta determiniran je
sljedec¢im projektnim sadrzajima/cjelinama:
1. Poduzetnicki centar za razvoj visokotehnoloskih industrija i inovacija (gaming
industrija, elektro-energetske djelatnosti, IT, ICT);
2. ,Interaktivni edukacijski centar za klimatske promjene i kruzno gospodarstvo”.

Pozitivni ekonomski i socioekonomski ucinci proizlaze iz sljedecih ciljeva projekta:

1. Sanacija industrijske lokacije u Potpi¢nu:

2. Kvalitetni uvjeti za rad postojec¢ih i novih poduzeca Cime se izravno utjeCe na
pozitivhu gospodarsku sliku opcine Krsan;

3. Sadrzaj koji pruza ciljane, visokospecijalizirane usluge poduzeéima, istrazivackim i
obrazovnim institucijama u podrucju razvoja i primjene novih tehnologija, znanja i
inovacija u ciljanim industrijskim sektorima;

4. Promocija i edukacija kruzne ekonomije i Zelenog plana EU, s naglaskom na
obnovljive izvore energije i samostalnu proizvodnje elektricne energije — te
koristenje dizalica topline

5. Smanjenje sigurnosnih, zdravstvenih i okolisnih rizika po lokalno stanovnistvo i
podrucje obuhvata.

Sve navedeno omogucuje optimalnu sanaciju derutne i po zdravlje gradana opasne
lokacije, zatim jacanje kapaciteta poduzeca za razvoj inovativnih proizvoda i usluga,
unapredenje konkurentnosti poslovnog sektora, stvaranje i privlacenje inovativnih i
tehnoloski orijentiranih poduzeca u tehnoloski intenzivne sektore, s posebnim naglaskom
na ucinkovito upravljanjem okoliSem i prirodnim resursima.

U prizemlju zgrade i dijelu dvoriSta planiran je "Interaktivni edukacijski centar za
klimatske promjene i kruzno gospodarstvo". U edukacijskom centru planirani su:
1. ReUse centar s potrebnim uredajima i opremom,
2. Interpretativno-edukacijski prostor,
3. Prodajni prostor,
4. Prate¢i sadrzaji (Djecja igraonica, Administrativni uredi i ostali funkcionalni
sadrzaji).

Poduzetnicki centar na vidim etaZama zauzima cca 3.500m? i proteZe se na 5 etaza.
U poduzetni¢kom centru predvideni su sljedeci funkcionalni sadrzaji:

1. World of Games 3.0 (prostor za start up poduzeca iz gaming industrije sa svom
potrebnom opremom i uredajima — modularni poslovni prostori, uredska oprema,
open source servers i dr. U prostoru je predvideno odrzavanje gaming natjecanja
zaigraCe iz cijelog svijeta;
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2. Green World (prostor namijenjen poduzetnicima koji razvijaju zelene tehnologije u
razlicitim industrijskim sektorima — auto industrija, upravljanje otpadom,
dekarbonizacije, tehnologija pametnih gradova i sl.);

3. Nikola Tesla World (prostor namijenjen start-upovima i inovatorima iz podrucja
energetike (OiE), pametnih elektro rjesenja, novih IT i ICT proizvoda i/ili usluga, i
sl.). Uz to se veze i arhitektonski postav i projektiranje mreZe i sustava digitalnih
tehnologija, njihovo medusobno povezivanje i prilagodba za adekvatno
funkcioniranje, s naglaskom na potrebe gaming industrije.

Ciljne skupine projekta su:
e Lokalno stanovnistvo,
e Postojeci poduzetnici,
e Start-up poduzetnici,
e ITiICT stru¢njaci,
* InZenjeri iz podruc¢ja racunarstva, elektrotehnike, mehanike, mehatronike,
strojarstvai sl.
e Strucnjaci iz podrucja zasStite okolisa i upravljanja otpadom,
* Djecaimladi,
e Ostali posjetitelji.

Energetska ucinkovitost i obnovljivi izvori energije

Sanacija i prenamjena separacije ugljena izvesti ¢e se materijalima visokih energetskih
svojstava. Na parkiraliStu se predvida postav fotonaponske elektrane, a u suterenu
objekta predvidena je ugradnja snaznih dizalica topline za zadovoljenje energetskih
potreba korisnika, ¢ime c¢e se maksimizirati cilj energetske samodostatnosti i niske
vrijednosti karbonskog otiska proizvoda/usluga.

Sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu zgrade separacije ugljena Opcina Krsan planira
financirati bespovratnim sredstvima Zajednice, konkretno iz Fonda za pravednu tranziciju.
Naime, predmetni projekt je na listi prioritetnih projekata Teritorijalnog plana pravedne
tranzicije RH.

_
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Nova povrsina javne i drusStvene zdravstvene namjene (D3) planirana je na dijelu
k.C.54/21 k.o. Krsan vidljivo iz izvadka iz kartografskog prikaza UPU-a Koristenje i namjena
povrsina.
Lokacija je planirana za gradnju novog Doma zdravlja u Potpi¢nu. Na dosadasnjoj lokaciji
Doma zdravlja javna i drustvena zdravstvena namjena je promijenjena u mjeSovitu
namjenu.
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Il. Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja naselja Potpi¢an prethodi
pokrenuti postupak IX. 1zmjena i dopuna PPUO Krsan.

Shodno svemu iznesenom, a u cilju stvaranja planskih pretpostavki za relizaciju Tehno
inovacijskog inkubatora, u postupku Il. Izmjena i dopuna UPU-a naselja Potpi¢an
temeljem prethodno provedenih IX. Izmjena i dopuna PPUO KrSan prenamjeniti ¢e se
postojece izdvojeno gradevinsko podrucje proizvodne namjene na lokaciji separacije
ugliena u izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne preteZito usluzne namjene (K1) i
prosiriti u svrhu formiranja jedinstvene prostorne i funkcionalne cjeline.
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Postojeca parkiraliSna povrsina prosiriti ¢e se prema Zeljeznickoj pruzi i prenamjeniti u
izdvojeno gradevinsko podrucje proizvodne namjene u svrhu stvaranja planskih
pretpostavki za realizaciju parkiraliSta natkritog solarnim panelima ( solarna elektrana u
funkciji Tehno inovacijskog inkubatora). Parkiraliste kao namjena ¢e se zadrZati u
kartografskom prikazu Promet.

U postupku Il. Izmjena i dopuna UPU-a naselja Potpi¢an potrebno je u cilju realizacije
projekta Tehno inovacijskog inkubatora izmjeniti/dopuniti i Odredbe za provedbu.

Usporedni izvadci iz UPU-a naselja Potpi¢an Koristenje i namjena povrsina dati su u
nastavku:

VAZECI UPU
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