OBRAZLOZENJE

Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u viasnistvu Opcine Kr$an na
podrucju Proizvodno poslovne zone Krian — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva

L PRAVNI TEMELJ

Pravni temelj za dono$enje ove odluke predstavljaju odredbe &lanka 35. i 391. Zakona o
vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) te €lanka 19. Statuta
Opcine Krsan (,Sluzbeno glasilo Opéine Kran® broj: 6/09, 5/13, 2/18, 5/20, 2/21).

Il OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI ODLUKOM TE
POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ODLUKE PROISTECI

Jedan od kljuénih razvojnih strateskih cilieva Opcine Krsan je stavljanje u funkciju
»Proizvodno-poslovne zone Krsan®, $to je definirano vaze¢om razvojnom strategijom Op¢ine Krsan
(Strateski cilj 1 Razvoj konkurentnog i odrzivog gospodarstva; Prioritet 1.1. Razvoj konkurentnog
poduzetni¢kog okruZenja; Mjera 1.1.1. lzgradnja i odrzavanje infrastrukture u poduzetnickim zonama)'.

Infrastrukturnim opremanjem proizvodno-poslovne zone stvaraju se osnovni uvjeti za:

nove investicije u lokalnom gospodarstvu,

povecanje broja poduzetnika koji posluju na podrucju opcine,
otvaranje novih radnih mjesta,

smanjenje nezaposlenosti i povec¢anje zaposlenosti,
povecanje fiskalnog kapaciteta proracuna Op¢ine Krsan,
diverzifikaciju lokalnog gospodarstva,

smanjenje depopulacije ovog ruralnog podrucja,

pobolj$anje kvalitete Zivota i dr.
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Navedeni ocekivani rezultati stavljanja u funkciju ,Proizvodno-poslovne zone Krsan* omogucuju
ostvarenje razvojnih cilieva Opéine Krian i visestruke benefite za lokalno gospodarstvo i stanovnistvo.
Osnovu jacanja poduzetnickog okruzenja predstavlja postojanje kvalitetne i moderne infrastrukture kaja
omogucuje rad razlicitih gospodarskih djelatnosti kao $to su poduzetni¢ke zone i poduzetnicke potporne
institucije.

Namjena, nacin koritenja i uredenja povrsina definirani su Prostornim planom uredenja Opéine
Krsan i UPU Radna zona Kran, Opéina Krsan.

Prema vazedoj prostorno-planskoj dokumentaciji, podrucje ,Proizvodno-poslovne zone Kréan®
je podru¢je gospodarske namjene — proizvodne namijene - pretezito zanatske (12), a namjenjuje se
izgradnji i uredenju gradevina i povrSina za proizvodnu — pretezito zanatsku, poslovnu, usluznu,
trgovacku i drugu poslovnu djelatnost, zatim ureda, skladista te obrtnickih zona i gradevina; kao i gradniji
i uredenju javnih i zelenih povrsina, cesta, parkiralita, te objekata i uredaja komunalne infrastrukture.
Unutar poslovne zonu u manjem Opsegu moguce je planirati i druge pratece programe u funkciji osnovne
namjene, a sve pod uvjetom da se ne remeti javni red i mir i ne ugrozava zdravlje ljudi i narusava okolig.

Podrugje proizvodno poslovne zone nalazise u IV. vodozastitnoj zoni sukladno Odluci o zonama
sanitarne zastite vode za pice u Istarskoj Zupanije (SNIZ 12/05).

Lokacija ,Proizvodno-poslovne zona Kran® nalazi se na podrucju statistickog naselja Krgan i
prostire se na cca 10,80 ha. Opcina Kr$an je pripremila svu potrebnu projektno-tehnicku
dokumentaciju i ishodovala gradevinsku dozvolu, osigurala financijska sredstva, provela postupke
javne nabave i odabir izvrsitelja.

Zavr$etkom radova u »Proizvodno-poslovnoj zoni Krgan* poduzetnicima ée biti na raspolaganju
zemljista opremljena sliede¢om infrastrukturom:

(® prometnom infrastrukturom,



vodoopskrba i odvodnja,
elektroenergetskom infrastrukturom,
telekomunikacijskom infrastrukturom.
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Dakle, infrastrukturom koja je potrebna suvremenim poduzetnicima za obavljanje gotovo svih
vrsta djelatnosti. U ,Proizvodno-poslovnoj zoni Krgan* dozvoliena je gradnja i obavljanje sljedecih
djelatnosti:

Proizvodne - preteZito zanatske namjene:

proizvodni i obrtni¢ki pogoni

zanatski pogoni koji ne oneciséuju okoli§
gradevine za malo poduzetnistvo

skladisni prostori

radne, upravne, uredske i trgovacke gradevine
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Poslovna namjena — preteZito trgovaca:

(® trgovina na malo i veliko
@ skladista
(® posredovanje u trgovini, te prodajni sadrzaiji.

Prema UPU , Proizvodno-poslovne zone Krgan® oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se gradi
gradevina proizvodne namjene mora omoguditi smjestaj svih sadrzaja vezanih uz tehnicke karakteristike
ili tehnolo$ki proces (gradevinu osnovne namjene, sve pomocne gradevine u njenoj funkciji, internu
prometnicu, parkirali$ni prostor, manipulativni prostor, komunalno-tehnicku infrastrukturu i sl.), dok je
najmanja dozvoljena povrsina gradevne Gestice 900 m2, a najveca dozvoljena povrsina gradevne Zestice
je 30.000 m2,

Nekretninama se raspolaZe kao posebnim mjernim tockama odredenim i omedenim povrsinskim
prostorom odredene zemljiSne cestice i/ili zemljisnih estica utvrdenim sukladno Urbanistickom planu
uredenju Radne zone Krian — Istok (,Sluzbeno glasilo Opcine Krsan“ broj: 06/11), ukoliko veé nije
formirana posebna zemljisna éestica koja odgovara gradevnoj éestici

Obzirom na zavretak infrastrukturnog opremanja ,Proizvodno-poslovne zone Kréan“, proizlazi
potreba izrade nacrta odluke kojom odlukom se pristupilo odredivanju modela raspolaganja
nekretninama koje se nalaze na podrucju zone obuhvata Proizvodno — poslovne zone Krsan, te je kao
prioritetni model raspolaganja zemljiStem odabran model prodaje zemljista sukladno &emu se
predloZzenom odlukom ureduju uvjeti, nagin i postupak raspolaganja nekretninama u viasnistvu Opcine
u tu svrhu, pored primjene Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnigtvu Opc¢ine Krsan (,Sluzbeno
glasilo Opcine Kr§an“ broj:07/09, 08/14, 14/16, 10/17).

Tako se uz primjenu Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Opcine Krsan,
predloZzenom odlukom zasebno ureduje nacin raspolaganja imovinom, utvrdivanje pocetne natjecajne
cijene, kriterij za odabir najpovoljnije ponude, sadrZaj natje¢aja i visina jamcevine, sadrZaj ponude i
prilozi uz ponudu, opis nekretnine, te placanje kupoprodajne cijene. Ovim nacrtom prijedloga odiuke
osigurava se definiranje uvjeta i procedure postupanja u slu¢aju raspolaganja zemljiStem prodajom Koji
se nalazi u obuhvatu poduzetniéke zone, kao i ispunjenje ugovora o kupoprodaji u kojemu se utvrduje
rok za privodenje namjeni kupljene nekretnine, uz moguénost produZenja iznimno u slu€ajevima
opravdanih okolnostima. Ujedno predloZenom odlukom propisuju se odredbe ugovora koje sluze svrsi
kako bi se osiguralo privodenje namjeni koje je u javnom i gospodarskom interesu i koje ima za cilj
poduzetnicko okruZenje u Opéini Krsan.

Dana 28. rujna 2023. godine Opcinsko vijec¢e Opé¢ine Krdan usvojilo je Odluku o raspolaganju
nekretninama u viasni$tvu Opéine Kréan na podrucju Proizvodno poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom
Agropoduzetni$tva (,Sluzbeno glasilo Op¢ine Krsan® br.13/23) i kojom odlukom su bili utvrdeni svi
elementi raspolaganja nekretninama na podrucju Proizvodno poslovne zone Kréan — [stok sa Centrom
Agropoduzetnistva. Nastavno na usvojenu Odluku, kroz odredeno vrijeme ukazala se potreba za
redefiniranjem odredenih uvjeta propisanih odlukom, a sve u cilju svrhovitog i ucinkovitog upravljanja i
raspolaganja nekretninama u obuhvatu poduzetnicke zone, uz primjenu poticajnih mjera propisanih
Programom Poticajnih mjera ,Proizvodno poslovne zone Krian Istok sa Centrom Agropoduzetnistva kako
bi se privuklo poslovne subjekte za rad razligitih gospodarskih djelatnosti u poduzetnickoj zoni &ime bi se
ostvarili ocekivani rezultati stavljanja u funkciju ,Proizvodno poslovne zone Kr§an® kao jedan od razvojnih



cilieva Opcine Kr$an u skladu s ciliem ostvarenja visestrukih benefita za lokalno gospodarstvo i
stanovnistvo. Uslijed promjene naprijed navedenih okolnosti, ocijenilo se oportunim i svrsishodnim na
cjeloviti nacin pristupiti izmjenama Odluke, iz kojeg razloga se predlaZze stavljanje izvan shage postojece
Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnitvu Op¢ine Kr§an na podrudju Proizvodno poslovne zone
Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetni&tva i donoSenju predloZene Odluke.

lll. SAVJETOVANJE S JAVNOSCGU

Na temelju ¢lanka 11. Zakona o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine" br. 25/13,
85/15 i 69/22), za Nacrt Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnigtvu Op¢ine Kran na
podrucju Proizvodno poslovne zone Kran — Istok sa Centrom Agropoduzetnidtva provesti ¢e se
postupak savjetovanja s javno3¢u objavom Nacrta Prijedloga predmetnog dokumenta na web stranici
Opcine Kréan (www.krsan.hr) u trajanju od 15 dana.

Glavna svrha savjetovanja jest prikupljanje informacija o interesima, stavovima, prijedlozima i
interesima javnosti u vezi aktivacijom poduzetnicke zone, a obzirom da se radi o odluci kojom se bitno ne
mijenja odluka za koju je veé provedeno savjetovanje s zainteresiranom javno$éu i koja je usvojena na
Opcinskom vijecu, te uz suglasnost opcinskog vijeca Opéine Krsan, odredeno je savjetovanje u trajanju

kra¢em od 30 dana.

Po isteku roka za dostavu mislienja i prijedloga Opéina Kréan ée izraditi i objaviti na svojoj
internetskoj stranici izvjesce o savjetovanju s javno$céu koje ¢e dostaviti Opcinskom vijeéu.

IV. TEKST PRIJEDLOGA AKTA

Prijedloga Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opcine Krdan na
podru¢ju Proizvodno poslovne zone Krian — Istok sa Centrom Agropoduzetnidtva priloZen je u privitku.

V. OCJENA | IZVORI POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.



