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OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ODLUKE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Clanak 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima («Narodne novine», br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 , 141/06, 146/08 , 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17), ¢lanak 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(«Narodne novine», br. 33/01, 60/01, 129/05 i 109/07,125/08 i 36/09, 150/11, 144/12, 123/17,
98/19 i 144/20), ¢lanak 19. Statuta Opcine Kran (,Sluzbeno glasilo Opéine Krsan“ br. 06/09,
05/13, 02/18, 05/20, 02/21, 20/23.), odredbe Odluke o gospodarenju nekretninama u
vlasnistvu Opcine Krsan (,Sluzbeno glasilo Opéine Kr$an* broj:07/09, 08/14, 14/16, 10/17) i
Odluke o raspolaganju nekretninama u vilasnidtvu Opcine KrSan na podruéju Proizvodno
poslovne zone Krsan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva (Sluzbeno glasilo Opc¢ine Krsan*
broj: 15/24).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o raspisivanju natje€aja za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Opéine Kr8an na podru€ju Proizvodno poslovne zone Kr3an — Istok sa Centrom
AgropoduzetniStva, radi izgradnje gradevina poslovno proizvodne namjene, oznaka i povrSina
koje Cine gruntovne Cestice (neke u dijelu, neke cijele) sadrzane u tocki |. Odluke.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Predlaze se raspisivanje natje€aja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine KrSan na
podru€ju Proizvodno poslovne zone KrSan — Istok sa Centrom AgropoduzetniStva, radi
izgradnje gradevina poslovno proizvodne namjene. Nekretnine naznacene u tog€. I. prijedloga
odluke nalaze se na podru¢ju Proizvodno poslovne zone Kr3an — Istok sa Centrom
Agropoduzetnistva, u djelomiéno komunalno uredenom dijelu. Za predmetno podrucje
primjenjuju se odredbe Prostornim planom uredenja Opc¢ine Krsan(,Sluzbeno glasilo Opc¢ine
Krsan* broj 6/02, 1/08, 18/10, 14/12, 23/12 - procisc¢eni, 6/14, 11/14 - prociséeni, 6/17, 7/17 -
proCisceni, 09/22) i Urbanistickog plana uredenja ,Proizvodno — poslovne zone Krsan*
(,Sluzbeno glasilo Opcine Krdan® broj 06/11).

Nekretnine se izlaZzu prodaji prema nacelu «videno-kupljeno», Sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

Za nekretnine iz toCke I. prijedloga Odluke nije napravljen geodetski elaborat u svrhu provedbe
u zemljiSnoj knijizi (formiranje gradevne Cestice) pa se predlaze prodaja kojom se nudi
sklapanje ugovora o kupoprodaiji, dok ¢e se to&na povrsina i oznaka nekretnina lokacije koja
je predmet prodaje utvrditi parcelacijom. Ukoliko se utvrdi razlika u povrSini nakon ovjere
geodetskog elaborata kojim ¢e se formirati gradevna Cestica, izvrSiti Ce se ponovni obracun
kupoprodajne cijene umnoskom jediniéne cijene po m2 i povrsine utvrdene elaboratom, a sto
Ce ugovorne strane urediti dodatkom ugovora o kupoprodaiji.

Na podrucju zone utvrdene su poticajne mjere utvrdene Programom poticajnih mjera razvoja
,Proizvodno poslovne zone Krdan — Istok sa Centrom Agropoduzetnistva“ (,Sluzbeno glasilo
Opcine Kr8an® broj 15/24), te predlozenom I. izmjenom i dopunom Programa, kojim aktom su
utvrdeni svi potrebni uvjeti, kriteriji i postupci ostvarivanja potpora i poticaja za investitore,
sadrzane u tocci lll. Odluke.

Pocetna trziSna vrijednost nekretnine utvrdena je od strane ovlastenog stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Bruna Skopca, u procjembenom elaboratu br.
14/2023 od dana 15.5.2023., te je Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske zupanije izdalo
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pozitivno misljenje na navedeni elaborat Klasa:364-01/23-01/109 urbroj:2163-18-10/2-23-04
od 03. srpnja 2023.

Javni natjeCaj predlaZze se provesti prikupljanjem pisanih ponuda, uz objavu obavijesti o
raspisivanju natje€aja u dnevnom tisku, na internet stranici Opcine i oglasnoj ploci
Jedinstvenog upravnog odjela.

Tockom VI Odluke utvrdena je visina jamé&evine, te rok i nadin na koji se jamé&evina treba
uplatiti. Ponuditelj koji je dostavio ponudu za kupnju nekretnine izloZzene na prodaju na javhom
natjeCaju, a koji je prije donoSenja Odluke o utvrdivanju najpovoljnijih ponuditelja i prodaiji
nekretnina odustao od kupnje nekretnine za koju je dostavio ponudu, gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine.

Isto tako ponuditelj koji je dostavio ponudu za kupnju nekretnine izlozene na prodaju u Javnom
natje€aju, a koji je nakon donosenja Odluke o utvrdivanju najpovoljnijih ponuditelja i prodaji
nekretnina, a prije sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine, odustao od kupnje nekretnine
za koju je dostavio ponudu, gubi pravo na povrat uplacene jamcevine.

U naprijed navedenim sluCajevima, posebnim ¢e se zaklju¢kom ponistiti izbor takvog
ponuditelja kao najpovoljnijeg te se natje€aj za nekretninu koja je bila predmet ponude takvog
ponuditelja moze ponoviti.

Ponuditelj koji je odlukom izabran kao najpovoljniji, pisanim ¢e putem, u roku od 15 (petnaest)
dana od dana donos$enja spomenute Odluke odnosno objave odluke u sluzbenom glasilu, biti
pozvan da pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora sa Opc¢inom Krsan.

Ukoliko uredno pozvani najpovoljniji ponuditelj bez obrazloZenja ili opravdanja ne pristupi
sklapanju kupoprodajnog ugovora u roku koji mu je odreden u pozivu, smatrat e se da je
odustao od kupnje nekretnine za koju se natjecao i slijedom toga gubi pravo na povrat
uplacenog iznosa jamcevine, a posebnim Ce se zakljuCkom ponistiti izbor takvog ponuditelja
kao najpovoljnijeg te se natjeCaj za nekretninu koja je bila predmet ponude takvog ponuditelja
moze ponoviti.

Tockom VIII Odluke utvrdeno je da se cjelokupni iznos kupoprodajne cijene isplacuje
jednokratno prije sklapanja ugovora o kupoprodaiji, ako nije izabrana obro¢na otplata.

Tockom VI Odluke utvrdena su pravila nadmetanja.

Tockom IX Odluke utvrdeno je da Opcinski nacelnik i Opcinsko vijece Opcine Krian (ovisno
o vrijednosti nekretnine) zadrzavaju pravo poniStavanja objavljenog Javnog natjeaja bez
posebnog obrazlozenja, te zadrzavaju pravo bez posebnog obrazlozenja ne prihvatiti niti
jednu valjanu ponudu iz natje€aja kao i pravo odustati od zaklju¢enja ugovora u svako doba
prije potpisivanja ugovora, a posebice ukoliko djelatnost poduzetnika nije uskladena s
cilievima razvoja Opc¢ine Kr8an i izgradnje Proizvodno-poslovne zone Krsan Istok s Centrom
Agropoduzetnistva, te vaze¢im UPU-om.

Tockom X Odluke odredeno je da Odluka stupa na snagu dan nakon objave u Sluzbenom
glasilu zbog Sto zurnijeg raspisivanja NatjeCaja i privodenju svrsi nekretnina u poslovnoj zoni.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:
Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

Op¢inski nacelnik Opéine Krsan



PRIJEDLOG ODLUKE



